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1. Informacje ogdlne

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko dotyczgca projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,w rejonie ul. Gostynskiej” w Koscianie — etap
A. Do sporzadzenia powyzszego planu przystgpiono na podstawie uchwaty NrXXIX/380/21 Rady
Miejskiej Kosciana z dnia 16 grudnia 2021 roku. Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje obecnie
zaden inny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w wojewddztwie wielkopolskim, w powiecie kosScianskim,
przy wschodniej granicy miasta Koscian. Analizowany teren zajmuje powierzchnie ok. 54,4 ha. Obszar
ten swym zasiegiem obejmuje dziatki ewidencyjne nr: 3380, 3401, 3402/2 - 3402/4, 3403 - 3405,
3406/1 - 3406/3, 3409/1, 3410/1, 3410/2, 3411/1, 3411/2, 3412, 3463/1, 3463/2, 3464, 3465, 3466/1,
3466/2, 3489/1, 3489/3, 3489/4, 3490, 3491, 3511, 3513/2, 3514/1, 3514/4, 3514/7 - 3514/11,
3514/13, 3515/1, 3515/2, 3516, 3517/1, 3517/2, 3518 - 3526, 3527/1, 3527/2, 3528/1, 3528/2,
3529/1, 3530/1, 3530/2, 3531, 3532/1, 3532/2, 3533, 3537, 3538/1, 3538/3, 3538/4, 3538/7, 3540/1,
3540/2, 3541, 3542, 3543, 3544, 4476 oraz czesci dziatek ewidencyjnych nr: 3382, 3407,3492/1,
3492/1. Przedmiotowy teren ograniczajg: ul. Generata Dezyderego Chtapowskiego od pd6tnocy, bedgca
drogg wojewddzka nr 308 ul. Gostynska od potudnia, ul. Promienista od zachodu oraz teren kompleksu
lesnego i tereny rolnicze od wschodu. Przedmiotowy teren jest w znacznym stopniu zainwestowany. W
granicach opracowania znajdujg sie czesciowo tereny zurbanizowane o charakterze przemystowo —
ustugowym. WS$rédd wystepujgcych tam przedsiebiorstw znajdujg sie firmy zajmujace sie m.in.:
produkcjg przyczep (Seacom S.A.), produkcjg schodéw modutowych, spiralnych i tradycyjnych
(CoraSchody), gazami technicznymi (miedzynarodowa firma Linde AG), a takze firma zwigzana z
naczepami wolnobieznymi i konstrukcjami stalowymi (Metalchem-KosScian Sp. z 0.0.), czy Podstawowa
Stacja Kontroli Pojazdéw. Pdétnocno — wschodnig cze$¢ obszaru opracowania stanowig obecnie
niezagospodarowane tereny rolne. W granicach obszaru opracowania wystepujg grunty rolne — Rllla,
Rlllb, RIVa, RIVb, RV, RVI, tereny pastwisk — PsV, tereny zabudowane — Bi, Ba, Bp oraz tereny drog — dr i
tereny kolejowe Tk.

W najblizszym sgsiedztwie obszaru opracowania, na potudniu, zachodzie i pdétnocy wystepuja
gtéwnie tereny zabudowy mieszkaniowej zaréwno wielorodzinnej, jak i jednorodzinnej, wzbogacone
o tereny zabudowy ustugowej. Na pétnoc od przedmiotowego terenu przewazajg tereny zabudowy
ustugowo — produkcyjnej. W réwnie bliskiej odlegtosci, na wschdd i pétnoc od przedmiotowego terenu
wystepuja tereny gruntéw rolnych a takze znacznych rozmiaréw tereny kompleksu lesnego.

Obszar objety opracowaniem potozony jest poza granicami Obszaru Natura 2000 oraz poza
granicami innych form ochrony przyrody. Najblizsze tego typu tereny zlokalizowane sg ok. 2,5 —2,7 km
na wschéd od niego i s3 to kolejno Obszar Chronionego Krajobrazu Krzywinsko — Osiecki wraz
z zadrzewieniami generata Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna — Gdra, a takze
Park Krajobrazowy im. generata Dezyderego Chtapowskiego.

WSsréd gtéwnych celéw prognozy oddziatywania na srodowisko wskazaé nalezy okreslenie skutkow
dziatan zwigzanych ze zmiang sposobu zagospodarowania terenu, wptywu zmian na catoksztatt
srodowiska oraz jego poszczegdlne sktadowe, a takze wptyw zmian na warunki zycia i zdrowia ludzi.
Prognoza ma za zadanie utatwiaé¢ identyfikacje przewidywanych skutkéw $rodowiskowych
spowodowanych realizacjg planu, a takze dokonywac oceny, czy przyjete rozwigzania ochrony
srodowiska w sposdb wystarczajacy zabezpieczg Srodowisko przyrodnicze przed powstawaniem
konfliktéw i zagrozen.

Strona | 4



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DOTYCZACA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,W REJONIE UL. GOSTYNSKIE)” W KOSCIANIE — ETAP A

Ryc. 1. Fragment ortofotomapy z zaznaczong granicq obszaru objetego opracowaniem
Zrédto: Opracowanie wtasne na podkfadzie ortofotomapy uzyskanej ze strony www.geoportal.gov.pl

1.2. Podstawy formalno — prawne opracowania

Obowigzek sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko dotyczacej projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego spetniony zostat zgodnie z:

— art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260, 1261, 1783, 1846), zwanej dalej ustawg 005,

— art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846), zwanej dalej upzp.

Zgodnie z art. 51 ust. 1 wyZej wymienione] ustawy organ opracowujgcy projekt dokumentu
sporzadza prognoze oddziatywania na srodowisko. Przepisy tejze ustawy sg wdrozeniem do polskich
regulacji prawnych ustalen podjetych na poziomie miedzynarodowym i unijnym w Dyrektywach
Wspdlnot Europejskich. Jak wynika z ustawy oo$ prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi
podstawowy dokument do przeprowadzania postepowan w sprawie strategicznej oceny oddziatywania
na Srodowisko skutkow realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto
w mysl powyzszej ustawy, prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi podstawowy dokument
niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
sSrodowisko skutkdw realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Zgodnie z art. 46 przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagajg m.in. projekty planéw zagospodarowania
przestrzennego. Organ opracowujacy projekt dokumentu, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1 pkt 1, oraz
projekt zmiany takiego dokumentu, moze po uzgodnieniu z wtasciwymi organami, o ktérych mowa
w art. 57 i art. 58, odstgpi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
w przypadku spetnienia przestanek wskazanych w art. 48 ust. 1, ust. 3 — 5 ustawy 00s.

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na srodowisko okreslony zostat w art. 51
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ust. 2 ustawy oo$ oraz uzgodniony na podstawie art. 53 ustawy oo$ z wifasciwymi organami,
wskazanymi w art. 57 i58 ustawy, tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu
(WOO0-111.411.37.2022.MM.1) oraz Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Koscianie
(ON-NS.9011.7.2.2022).

1.3. Metoda opracowania, wykorzystane materiaty

Projekt uchwaty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, tj. cze$é¢ tekstowa wraz
z zatgcznikiem graficznym podlegajg analizie i ocenie w prognozie oddziatywania na $rodowisko.
Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. prognoza oddziatywania na srodowisko powinna
zawiera¢ miedzy innymi:

— informacje o gtéwnych celach projektowanego dokumentu i jego powigzaniach z innymi

obowigzujgcymi opracowaniami,

— informacje o metodach zastosowanych w trakcie sporzgdzania prognozy,

— propozycje odnoszgce sie do metod analizy skutkéw postanowien projektowanego dokumentu,

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

— streszczenie w jezyku niespecjalistycznym,

— os$wiadczenie autora prognozy.

Opracowywany dokument winien zawierac takze:

— rozwigzania ograniczajgce negatywne skutki oddziatywania na srodowisko, mogace by¢ efektem

realizacji projektowanego dokumentu,

— rozwigzania alternatywne do rozwigzan przedstawionych w opracowywanym dokumencie wraz

z uzasadnieniem ich wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych.

Stosownie do wymogu z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. informacje zawarte
w prognozie powinny by¢ opracowane zgodnie do stanu wspodfczesnej wiedzy i metod oceny oraz
dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdétowosci projektowanego dokumentu. Zgodnie z art. 53
ustawy 00$, zakres i stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie zostat uzgodniony
z wtasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska i Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

W prognozie uwzglednione zostaty wymagania aktéw prawnych zwigzanych z ochrong srodowiska
i innych przepiséw szczegdlnych. Niniejszy dokument opracowany zostat w oparciu o pakiet informacji
zawartych w materiatach kartograficznych, dokumentach i innych materiatach planistycznych oraz
informacjach zawartych na rzgdowych stronach internetowych. Powyisze materiaty umozliwity
rozpoznanie stanu srodowiska, jego podatnos¢ na degradacje, a takze ewentualne mozliwosci poprawy
jego stanu.

Prognoza sporzadzona zostata w sposdb opisowy, odnoszacy sie do charakterystyki istniejgcych
zasobow srodowiska, mechanizméw jego funkcjonowania oraz przyblizeniu jakie potencjalne skutki
mogaq nastgpic¢ w srodowisku w wyniku realizacji ustalen zawartych w planie. W opracowanej prognozie
okres$lono ewentualne niepozadane konsekwencje wynikajgce z realizacji ustalen planu oraz
przedstawiono mozliwosci ich zminimalizowania.

Przy opracowaniu prognozy oddziatywania na srodowisko wykorzystano m.in.:
a) dokumenty iinne materiaty:
— art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, 1260, 1261, 1783 i 1846), zwane] dalej ustawg 00S,
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art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2022 r. poz. 503 i 1846), zwanej dalej upzp.

ustawa z dnia 14 grudnia 2021 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699, 1250 1726),
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065),
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriéw wyboru
obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (ogtoszenie
tekstu jednolitego Obwieszczeniem Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2014 r. — Dz. U. z
2014r., poz. 1713),

rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r.
poz. 2183),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

Dyrektywy Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa,
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133 ze zm.),

Uchwata Nr XXIX/380/21 Rady Miejskiej Kosciana z dnia 16 grudnia 2021 roku w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,\W rejonie
ul. Gostynskiej” w Koscianie,

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana,
Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2013,

Wos A., Regiony klimatyczne Polski w Swietle czestosci wystepowania réznych typéw pogody,
IGiPZ PAN, Warszawa 1993,

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (rozporzgdzenie Rady Ministréow z dnia
18 pazdziernika 2016 r., DZ. U. poz. 1957),

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2021,

strony internetowe:

Baza Danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,
Centralna Baze Danych Geologicznych, http://bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.html,
Geoportal Krajowy www.geoportal.gov.pl,

Geoserwis GDOS http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,

Hydroportal | ISOK - Informatyczny System Ostony Kraju https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/,
CBDG GeolLOG https://geolog.pgi.gov.pl/.

2. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

2.1. Potozenie i uzytkowanie terenu

Obszar opracowania zlokalizowany jest w wojewddztwie wielkopolskim, w powiecie kosciafskim,

przy
inny
54,4

wschodniej granicy miasta Koscian. Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje obecnie zaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Analizowany teren zajmuje powierzchnie ok.
ha. Obszar ten swym zasiegiem obejmuje dziatki ewidencyjne nr: 3380, 3401, 3402/2 - 3402/4,
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3403 - 3405, 3406/1 - 3406/3, 3409/1, 3410/1, 3410/2, 3411/1, 3411/2, 3412, 3463/1, 3463/2, 3464,
3465, 3466/1, 3466/2, 3489/1, 3489/3, 3489/4, 3490, 3491, 3511, 3513/2, 3514/1, 3514/4, 3514/7 -
3514/11, 3514/13, 3515/1, 3515/2, 3516, 3517/1, 3517/2, 3518 - 3526, 3527/1, 3527/2, 3528/1,
3528/2,3529/1, 3530/1, 3530/2, 3531, 3532/1, 3532/2, 3533, 3537, 3538/1, 3538/3, 3538/4, 3538/7,
3540/1, 3540/2, 3541, 3542, 3543, 3544, 4476 oraz czesci dziatek ewidencyjnych nr: 3382,
3407,3492/1, 3492/1. Przedmiotowy teren ograniczajg: ul. Generata Dezyderego Chtapowskiego od
potnocy, bedaca drogg wojewddzka nr 308 ul. Gostyriska od potudnia, ul. Promienista od zachodu oraz
teren kompleksu lesnego i tereny rolnicze od wschodu. Przedmiotowy teren jest w znacznym stopniu
zainwestowany. W granicach opracowania znajdujg sie cze$ciowo tereny zurbanizowane o charakterze
przemystowo — ustugowym. Wsrdd wystepujgcych tam przedsiebiorstw znajdujg sie firmy zajmujgce sie
m.in.: produkcjg przyczep (Seacom S.A.), produkcjg schodéw modutowych, spiralnych i tradycyjnych
(CoraSchody), gazami technicznymi (miedzynarodowa firma Linde AG), a takze firma zwigzana z
naczepami wolnobieznymi i konstrukcjami stalowymi (Metalchem-Koscian Sp. z 0.0.), czy Podstawowa
Stacja Kontroli Pojazdéw. Pdétnocno — wschodnig cze$¢ obszaru opracowania stanowig obecnie
niezagospodarowane tereny rolne. W granicach obszaru opracowania wystepujg grunty rolne — Rllla,
RIllb, RIVa, RIVb, RV, RVI, tereny pastwisk — PsV, tereny zabudowane — Bi, Ba, Bp oraz tereny dréog — dr i
tereny kolejowe Tk.

W najblizszym sasiedztwie obszaru opracowania, na potudniu, zachodzie i pétnocy wystepuja
gtéwnie tereny zabudowy mieszkaniowej zaréwno wielorodzinnej, jak i jednorodzinnej, wzbogacone
o tereny zabudowy ustugowej. Na pdétnoc od przedmiotowego terenu przewazajg tereny zabudowy
ustugowo — produkcyjnej. W réwnie bliskiej odlegtosci, na wschdd i pétnoc od przedmiotowego terenu
wystepujg tereny gruntéw rolnych a takze znacznych rozmiaréw tereny kompleksu lesnego.

Przedmiotowy teren jest czesciowo zabudowany i zagospodarowany, w zwigzku z czym zaopatrzony
jest we wszystkie niezbedne media. Ponadto w ulicach przebiegajgcych zaréwno przez analizowany
obszar, atakie w ulicach zlokalizowanych w sgsiedztwie przebiegaja media takie jak: wodociagi,
kanalizacja, gazocigg oraz sie¢ elektroenergetyczna. Potozenie i zagospodarowanie analizowanego
terenu daje wiec mozliwosci dalszego wyposazenia go w podstawowe media.

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest poza granicami Gtéwnych Zbiornikéw Wéd
Podziemnych. Najblizszy z nich Gtéwnych Zbiornikéw Waéd Podziemnych Nr 150 Pradolina Warszawa —
Berlin, potozony jest ok 5,7 km na pdétnocny - zachdd od przedmiotowego obszaru. Analizowany obszar
znajduje sie w granicach Jednolitych Czes$ci Woéd Podziemnych nr 70 (kod PLGW600070) oraz poza
granicami Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych. Obszar objety opracowaniem potozony jest poza
granicami Obszaru Natura 2000 oraz poza granicami innych form ochrony przyrody. Najblizsze tego typu
tereny zlokalizowane sg ok. 2,5 — 2,7 km na wschdd od niego i sg to kolejno Obszar Chronionego
Krajobrazu Krzywinsko — Osiecki wraz zzadrzewieniami generata Dezyderego Chtapowskiego
i kompleksem lesnym Osieczna — Gora, a takze Park Krajobrazowy im. generata Dezyderego
Chtapowskiego.

2.2. Rzezba terenu
Wedtug podziatu Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego (2013) zlokalizowany
w miescie Koscian obszar objety opracowaniem potozony jest w obrebie: megaregionu Pozaalpejska
Europa Srodkowa, prowincji Niz Srodkowoeuropejski (31), w podprowincji Pojezierze
Potudniowobattyckie (314 - 316), w makroregionie Pojezierze Leszczynskie (315.8), w granicach
mezoregionu Rownina Koscianska (315.83).
Wedtug podziatu geomorfologicznego Niziny Wielkopolskiej B. Krygowskiego (1961) miasto Koscian
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potozone jest w granicach Wysoczyzny Leszczynskiej (IV) w subregionie Réwnina Koscianska (IV5).
Réwnina Koscianska, w przewazajgcej czesci jest bezjeziorng wysoczyzng morenowg po wewnetrznej
stronie marginalnych form i osaddéw fazy leszczyniskiej. Od pétnocy ograniczajq jg Pradolina Warciarisko
— Odrzanska, a od zachodu — dolina Samicy W obrebie bezjeziornych rynien wystepuje system
ograniczony od pétnocy szerokg pradoling (Obrzanski Odcinek Pradoliny Warszawsko - Berlinskiej),
w obrebie ktérego wyrdzni¢ mozna szereg poziomow terasowych. To wtasnie na jednym z tego rodzaju
poziomow, wprawdzie juz nie w pradolinie, ale w jednej z rynien subglacjalnych potozone jest miasto
Koscian.

Wysoczyzna Koscianska sktada sie z szeregu wysp utworzonych na skutek pociecia wysoczyzny
morenowej przez dwa systemy krzyzujacych sie niemal pod katem prostym rynien subglacjalnych
w kierunkach NE-SW i NW-SE. Przejscia od wysoczyzny do rynny sg tagodne, a spadki terenu rzadko
przekraczajg 5%. Znacznie bardziej eksponowane w terenie jest dos¢ wyrazne, kilkunastometrowej
wysokosci zbocze pradoliny. Dno pradoliny ma w rejonie Kosciana od 1.5 do 6 km szerokosci. Obszar
miasta pod wzgledem morfologicznym zaliczy¢ nalezy do terendw charakteryzujacych sie nieznacznym
zréznicowaniem warunkow hipsometrycznych, ktére przechodzg miedzy sobg w fagodny sposdb.
Najnizej potozony punkt obszaru stanowi poziom lustra wody w Koscianskim Kanale Obry
(zlokalizowany na poziomie ok 64,8 m n.p.m.). Najwyzszy stanowi natomiast obszar wysoczyznowy
potozony w rejonie Osiedla Ogrody (osiggajacy ok 75,9 m n.p.m.). Deniwelacje terenu na terenie
Kos$ciana wynoszg wiec nawet ok 11 metréow.

Uksztattowanie przedmiotowego terenu nie nalezy do zréznicowanych. Obszar opracowania uznac
nalezy za ptaski. Delikatnie i rownomiernie wznosi sie on w kierunku pétnocno - wschodnim. Rzedne
wysokosciowe w granicach analizowanego obszaru wynoszg od ok. 71 m n.p.m. na potudniu do ok.
74 m n.p.m. na pétnocnym - wschodzie. Uktad poziomic w granicach przedmiotowego terenu
przedstawia ponizszy fragment mapy topograficznej. Istniejgca na terenie opracowania rzezba terenu
nie stwarza utrudnied w zagospodarowaniu przestrzennym. Teren ten nie jest ponadto narazony na
osuwanie sie mas ziemnych.
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Ryc. 2. Fragment mapy topograficznej z zaznaczonq granicq obszaru objetego opracowaniem
Zrédto: Opracowanie wiasne na podktadzie mapy topograficznej uzyskanej ze strony www.geoportal.gov.pl

Strona | 9



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DOTYCZACA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,W REJONIE UL. GOSTYNSKIEJ” W KOSCIANIE — ETAP A

2.3. Budowa geologiczna

Budowa geologiczna obszaru stanowi wynik szeregu proceséw, jakie miaty miejsce na tym terenie
w przesztosci. Na obszarze miasta Koscian stanowi ona mozaike odstaniajgcych sie na powierzchni skat
osadowych fazy leszczynskiej stadiatu gtéwnego zlodowacenia battyckiego, a takze zalegajgcych na nich
(gtéwnie w rynnach erozyjnych) osadéw holocenskich. Osady holoceniskie sktadajg sie gtownie
z drobnoziarnistych piaskéw i namutéw rzek oraz zagtebien bezodptywowych. W osadach tych
wystepujg ponadto w réznej proporcji szczatki roslinne, co upodabnia je do namutéw torfiastych. Na
osadach tych zalegajg gtéwnie torfy niskie, trzcinowe i turzycowe oraz torfy mieszane. Ich migzszos¢
przekracza niekiedy 5,0 m. Osady plejstocenskie to natomiast spoczywajgce na osadach miocerisko -
pliocenskich piaski i zwiry teras nadzalewowych, zawierajgce w skfadzie otoczaki skat pétnocnych. Na
przedmiotowych osadach tworzyly sie piaski i zwiry lodowcowe zazebiajace sie z glinami zwatowymi,
ktére zwykle na nich zalegajg, ale w miejscach, gdzie piaskéw i zwiréw brak, gliny moga spoczywadé
bezposrednio na osadach trzeciorzedowych. Sg to gliny piaszczyste i piaski gliniaste zawierajgce
otoczaki i gtazy skat pétnocnych.

Podtoze geologiczne obszaru stworzone jest z tzw. platformy paleozoicznej, na ktérej to znajduje sie
warstwa skat osadowych, zbudowana gtéwnie z utwordw permu, triasu i jury gérnej. Migzszos¢ osadéw
trzeciorzedowych waha sie w przedziale od okoto 200 do 300 m. Podtoze trzeciorzedowe,
reprezentowane gtdwnie przez utwory oligocenskie, miocenskie i pliocenskie znajduje sie na
zrdéznicowane] gtebokosci ksztattujacej sie od 10 do 90 — 100 m p.p.t. Utwory czwartorzedowe
odznaczajg sie zmienng migzszoscig i wyksztatceniem litologicznym.

Wystepowanie i ksztatt osadéw czwartorzedowych na terenie miasta Koscian zwigzane jest przede
wszystkim z dziatalnoscig akumulacyjng Igdolodéw, a takze erozyjng i akumulacyjng dziatalnoscig wod
lodowcowych i rzecznych w poszczegdlnych interglacjatach i okresach lodowcowych. Migzszosé osadéw
czwartorzedu ksztattuje sie od kilku metrow do okoto 30 m na wiekszosci obszaru Kosciana. Podkresli¢
nalezy, ze ich migzszosc i rozprzestrzenianie jest zmienne i zalezne zaréwno od morfologii terenu, jak
i podtoza podczwartorzedowego. Na obszarach wysoczyznowych migzszo$¢ wynosi przewaznie od 10
do 15 metréw. Na terenie Kosciana wystepujg utwory glin morenowych w postaci ptatéw erozyjnych
najczesciej w gtebokich obnizeniach podtoza podczwartorzedowego, ktdre wytworzone zostaty w czasie
zlodowacenia potudniowopolskiego.

Zgodnie z informacjami zawartymi na szczegdétowej mapie geologicznej Polski (ark. 542 — Koscian)
W zasiegu obszaru objetego opracowaniem w budowie geologicznej wystepujg m.in. czwartorzedowe,
plejstocenskie:

— gliny zwatowe na piaskach i zwirach wodnolodowcowych dolnych,

— piaski i zwiry lodowcowe na glinach zwatowych fazy leszczynskiej na itach, mutkach i piaskach

miocenu — pliocenu.

Wskazane powyzej utwory wytworzone zostaty podczas fazy leszczynskiej, stadiatu gtdwnego,

zlodowacenia pétnocnopolskiego.
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Ryc. 3. Fragment szczeg6towej mapy geologicznej Polski z orientacyjnie wskazanym obszarem
objetym opracowaniem

Zrédto: Opracowanie wtasne na podkfadzie szczegdtowej mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000,
ark. 542 - Koscian, Pafistwowy Instytut Geologiczny

n

2.4. Zasoby naturalne

W granicach obszaru objetego opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,w rejonie ul. Gostyniskiej” w Koscianie — etap A nie stwierdzono wystepowania
zasobdéw naturalnych w postaci udokumentowanych zt6z kopalin. Najblizej zlokalizowane tereny zt6z
znajdujg sie ok. 1,1 km na potudniowy - zachdd (ztoze Koscian S) od przedmiotowego obszaru. Ztoze to
stanowi kopaniny gazu ziemnego. W jego granicach przedmiotowego terenu ztoza wyznaczony zostat
ponadto obszar gdrniczy Koscian S.

Przedmiotowy obszar zlokalizowany w granicach projektu planu objety jest jednakze koncesjg nr
27/2001/t z dnia 28.03.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego
oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze ztéz na obszarze ,Koscian — Srem” waznej do dnia
28.03.2047 r., udzielonej przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG S.A. w Warszawie.

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest poza granicami udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych. Najblizszy z nich Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych Nr 150
Pradolina Warszawa — Berlin, potozony jest ok 5,7 km na pdtnocny - zachdd od przedmiotowego
obszaru.

2.5. Warunki wodne

Obszar objety opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W rejonie ul. Gostynskiej” w Koscianie — etap A zlokalizowany jest w granicach obszaru dorzecza Odry.
W ramach obszaru objetego opracowaniem, nie wystepujg tereny wdd powierzchniowych
srodlgdowych.

Zgodnie z regionalizacjg hydrograficzng stosowang przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
w Poznaniu, miasto Koscian pofozone jest w Regionie wodnym Warty, obszaru bilansowego Zlewni
Warty Dolnej i Obry (W3) w zlewni bilansowej Obry (XI1).
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Wszystkie cieki i zbiorniki wodne w granicach miasta KoSciana nalezg do zlewni KoScianskiego
Kanatu Obry i Kanatu Przysieka Stara, ktére to nalezg do morenowych starszych zlodowacen. Koscianski
Kanat Obry przeptywa w kierunku pétnocno-zachodnim i stanowi doptyw Warty poprzez Kanat Mosinski
oraz Odry poprzez Potudniowy Kanat Obry. Na terenie miasta znajduje sie 5 zbiornikéw wodnych i 10
mniejszych ciekéw, petnigcych funkcje rowdéw melioracyjnych podstawowych i szczegdtowych.
Koscianski Kanat Obry przeptywa na dtugosci okoto 3,5 kilometra przez miasto. Efektem tego jest ksztatt
srodmiescia wyksztatcony uktadem zabudowy zczaséw Sredniowiecznych. Najwiekszy zbiornik
naturalny Kosciana stanowi Staw Czarkowski.

Wody powierzchniowe na terenie miasta KoSciana charakteryzujg sie $niezno — deszczowym
ustrojem zasilania. W rocznym przebiegu standw i przeptywdéw obserwuje sie maksimum, przypadajgce
na okres wiosenny i minimum wystepujgce w okresie letnim. Najwyzsze stany i przeptywy rzek
wystepujg od grudnia do kwietnia osiggajgc swe maksimum w marcu, natomiast najnizsze srednie stany
wod wystepujg w sierpniu oraz pazdzierniku. Fale wezbran roztopowych trwajg zwykle od 20 do ponad
40 dni. Wezbrania opadowe wystepujg natomiast rzadziej i przypadajg na okres lipca i sierpnia i trwaja
okoto 20 dni. Rozpatrywany obszar lezy w strefie odptywdw nizszych od wartosci przecietnych dla
Polski: $érednia warto$c¢ sptywu jednostkowego dla zlewni Kanatu Koéciafiskiego wynosi 3,29 | x st z km?2.
Niskie wartosci wynikajg zaréwno z niedoboru opadéw, jak i matej zdolnosci retencyjnej duzej czesci
terenu Miasta.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetym rozporzgdzeniem
Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. poz. 1957) obszar objety projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,w rejonie ul. Gostyriskiej” w Koscianie — etap A pofozony jest
w granicach Jednolitej Czesci Wod Podziemnych JCWPd nr 70 (kod PLGW600070).

JEDNOLITE CZESCI WOD PODZIEMNYCH (JCWPd)

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetym rozporzgdzeniem
Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. poz. 1957) obszar objety projektem planu
potozony jest w granicach jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd nr 70 (kod PLGW600070). Stan
iloSciowy i chemiczny wskazanej JCWPd oceniony zostat jako dobry, jednakze powyzsza JCWPd
oznaczona zostata jako zagrozona ryzykiem nie osiggniecia celéw srodowiskowych. Gtéwnym celem
srodowiskowym, niniejszej jednolitej czesci wéd jest utrzymanie dobrego stanu.

Zagrozenie jakosci wdd podziemnych spowodowane jest oddziatywaniem ognisk zanieczyszczen,
zwigzanych z intensywng gospodarkg rolng (stosowaniem nawozéw, srodkéw ochrony roslin, hodowlg)
oraz funkcjonowaniem przemystu rolno-spozywczego. Brak jest jednak jednoznacznych podstaw do
wskazania bezposredniej przyczyny wystepujacych na tym obszarze zanieczyszczen.

Cel $rodowiskowy Ocena ryzyka
Nazwa Region Stan Stan nieosiggniecia
Dorzecze | ., ., . q 5
JCWPd wodny ilosciowy | chemiczny stan stan celéw
chemiczny | ilosciowy | $rodowiskowych
dobry
PLGW600070 Warty Odry dobry dobry dobry. stan stan zagrozona
chemiczny oL
ilosciowy

Tab. 1 Charakterystyka JCWPd nr 70
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry

Teren objety opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W rejonie ul. Gostynskiej” w Koscianie — etap A zlokalizowany jest poza granicami Gtéwnych
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Zbiornikéw Wéd Podziemnych. Najblizszy z nich Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych Nr 150
Pradolina Warszawa — Berlin, potozony jest ok 5,7 km na pdtnocny - zachdd od przedmiotowego
obszaru.

Wedtug zataczonej ponizej mapy hydrograficznej Polski na obszarze objetym opracowaniem nalezy
spodziewac sie zalegania | poziomu wdd gruntowych na gtebokosci od ok. 2,0 m p.p.t. do ok. 5,0 m
p.p.t. Jest to obszar o znacznym zrdinicowaniu warunkow wystepowania i wtasnosci warstwy
wodonosnej. Pierwszy poziom wodonosny nie jest gtéwnym poziomem uzytkowym. Wystepujgce
w granicach obszaru opracowania grunty charakteryzujg sie stabg (gliny i pyty) i zréznicowang klasa
przepuszczalnosci wody (grunty antropogeniczne). Nalezy jednakie zwrdci¢ uwage na fakt, iz
w obszarze przeksztatconym przez cztowieka (tj. posiadajagcym zabudowania i ukfad drogowy)
gtebokos¢ zalegania wod gruntowych moze byc inna, niz w warunkach naturalnych. taczy¢ sie to moze

Ryc. 4 Fragment mapy hydrogrdficznej z zaznaczong granicq obszaru objetego opracowaniem
Zrédto: Opracowanie wtasne na podktadzie szczegétowej mapy hydrograficznej Polski w skali 1:50 000,
uzyskanej ze strony www.geoportal.gov.pl

2.6. Jakos¢ wod

Teren potozony w granicach obszaru opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,w rejonie ul. Gostynskiej” w Koscianie — etap A znajduje sie w zasiegu Jednolitej Czesci
Woéd Podziemnych JCWPd nr 70 (kod PLGW600070).

Na potrzeby niniejszego opracowania analizy jakosci wod dokonano w oparciu o ocene jakosci wéd
prowadzong dla jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd). Uwzgledniajgc nowy, aktualnie
obowigzujgcy podziat JCWPd na 172 czesci, obszar objety opracowaniem projektu planu nalezy do ww.
JCWPd. Zgodnie z zapisami ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” przyjetym
rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. poz. 1957) do celéw
srodowiskowych ww. JCWPd nalezy osiggniecie dobrego stanu chemicznego i uzyskanie dobrego stanu
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iloSciowego. Pomimo, iz stan ilosciowy i chemiczny wskazanej JCWPd oceniony zostat jako dobry,
oznaczona zostata ona jako zagrozona ryzykiem nie osiggniecia celéw srodowiskowych.

2.7. Gleby
W granicach obszaru miasta Kosciana wystepuja gleby pochodzenia mineralnego oraz pochodzenia
organicznego. Rdéznica pomiedzy nimi opiera sie na zawartosci materii organicznej. Na terenie
analizowanej jednostki wystepujg takze gleby przeksztatcone w wyniku dziatalnosci cztowieka — tj. gleby
antropogeniczne.
W granicach Kosciana wystepujg potozone w pdtnocnej czesci miasta gleby klasy Il i zlokalizowane
w zachodnich rejonach obszaru gleby klasy Illa i lllb. Na obszarze miasta wystepujg réwniez gleby klasy
IV, V i najstabsze — VI. Na obszarze Kos$ciana w wiekszosci wystepujg gleby mineralne i organiczne
kompleksow zytniego dobrego 5, zytniego stabego 6 oraz zbozowo — pastewnego stabego 9, ktdére
facznie zajmujg 60% wszystkich gruntdw ornych. Najmniejsze powierzchnie zajmujg gleby kompleksu
zytniego bardzo dobrego 4 i zbozowo — pastewnego mocnego 8, co stanowi 12% powierzchni ogdlne;.
Kompleksy pszenny bardzo dobry 1 i pszenny wadliwy nie wystepujg w Koscianie.

Gleby wystepujgce w granicach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W rejonie ul. Gostyniskiej” w Koscianie — etap A charakteryzujg sie dobrg i $rednig jakoscig. Zgodnie
z informacjami zawartymi na mapie zasadniczej w granicach przedmiotowego obszaru wystepujg
grunty rolne —— Rllla, RlllIb, RIVa, RIVb, RV, RVI, tereny pastwisk — PsV, tereny zabudowane — Bi, Ba, Bp
oraz tereny drég — dr i tereny kolejowe Tk. Tereny wystepujgce w granicach przedmiotowego obszaru
nie wymagajg uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi na przeznaczenie gruntéw
rolnych na cele nierolnicze, zgodnie z ustawg z dnia z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych (Dz. U.z2021r., poz. 1326 i 2163).

2.8. Floraifauna

Obszar objety opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W rejonie ul. Gostynskiej” w Koscianie — etap A stanowi obecnie teren cze$ciowo zabudowany
i zagospodarowany. Pozostate tereny w granicach analizy, pofozone w pdtnocno — wschodniej czesci
obszaru stanowig natomiast niezagospodarowane tereny rolne.

Omawiany obszar jest czeSciowo zabudowany, w zwigzku z czym na terenach tych wystepuje szata
rodlinna stanowigca roslinnos¢ ozdobng, towarzyszaca zabudowie. Z uwagi na fakt, Zze cze$c
przedmiotowego obszaru zostata przeksztatcona na potrzeby terendw zabudowanych wskaza¢ nalezy,
ze jest ona uboga w roslinnosé. Zielen urzadzona zajmuje jedynie nieznaczny odsetek. Biorgc pod
uwage znaczne zainwestowanie i antropogeniczne przeksztatcenie czesci terenu znajdujgcego sie
w granicach obszaru objetego opracowaniem, obecno$¢ ludzi, a takze powszechne wystepowanie
ogrodzen, rowniez warunki bytowania zwierzat na tym terenie sg bardzo mocno ograniczone i dotycza
wyfacznie pospolitych gatunkdw synantropijnych.

Nalezy mieé na uwadze, ze kazdy gatunek obcy moze w przysztosci stac sie gatunkiem zagrazajgcym
rodzimej biordéznorodnosci. W odniesieniu do drzew status inwazyjnych zyskaty w ostatnich
dziesiecioleciach np. jesion pensylwanski, dgb czerwony, a regionalnie i lokalnie takze bozodrzew
gruczotowaty, wigzowiec zachodni czy orzech wtoski.

Tereny zlokalizowane w sgsiedztwie obszaru objetego projektem miejscowego planu stanowig
w czesci niezagospodarowane tereny uzytkdw rolnych. Poza gatunkami roslin uprawnych wystepujg
tam rowniez te towarzyszace, wnikajgce w uprawy polowe pospolite chwasty. Szate roslinng w blizszym
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i dalszym sgsiedztwie analizowanego obszaru stanowi rowniez roslinno$¢ ozdobna towarzyszaca
zabudowie. Z uwagi na charakter obszaru cze$¢ wystepujacej na tych terenach zwierzyny to gatunki
bedace szkodnikami upraw, tj. np. owady zerujgce na roslinach uprawnych, czy tez gryzonie, ktérych
dziatalno$¢ powoduje duze szkody. Wystepujgca na przedmiotowych terenach fauna stanowi rowniez
ptactwo oraz zwierzyne zwigzang z siedliskami polnymi. Szate roslinng w sasiedztwie analizowanego
obszaru stanowig réwniez tereny lesne otaczajace analizowany obszar od wschodu. Fauna wystepujgca
na przedmiotowym terenie to gtdwnie ptactwo oraz zwierzyna charakterystyczna dla siedlisk polnych
i leSnych. Takie sasiedztwo rozlegtych terendéw lesnych w niedalekiej odlegtosci od zabudowan
produkcyjno - ustugowych stwarza warunki dla pojawiania sie na analizowanym terenie znacznie
wiekszej liczby gatunkow ptakdw, a takze migrowania niektorych gatunkéw ssakdw (tj. np. lis, kuna, czy
dzik). Wskaza¢ nalezy, ze z ogélnodostepnych danych nie wynika, jakoby w obszarze objetym planem
miejscowym wystepowaty objete ochrong gatunki zwierzat lub objete ochrong gatunkowg rosliny

i grzyby.

2.9. Formy ochrony przyrody
Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,w rejonie
ul. Gostynskiej” w Koscianie — etap A potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizsze tego typu tereny zlokalizowane sg ok. 2,5 —
2,7 km na wschdd od niego i sg to kolejno Obszar Chronionego Krajobrazu Krzywirsko — Osiecki wraz
z zadrzewieniami generata Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna — Gdra, a takze
Park Krajobrazowy im. generata Dezyderego Chtapowskiego.

2.10. Dziedzictwo kulturowe i zabytki

Odnoszac sie do zagadnien dotyczacych dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w obszarze projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,w rejonie ul. Gostynskiej” w Koscianie —etap A
wskazuje sie, iz w granicach terenu objetego planem wystepuja zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne:

— Kurza Goéra Stara stan. 1 AZP 59-25/59,

— Kurza Goéra Stara stan. 2 AZP 59-25/60,

— Kurza Goéra Stara stan. 4 AZP 59-25/61,

— Kurza Goéra Stara stan. 5 AZP 59-25/62,

— Kurza Goéra Stara stan. 3 AZP 59-25/64,

— Kurza Goéra Stara stan. 6 AZP 59-25/63,

— Kurza Géra stan. 7 AZP 59-25/65,

— Kurza Géra Nowa stan. 12 AZP 59-25/78,

— Kurza Géra Nowa stan. 9 AZP 59-25/77,

— Kurza Géra Nowa stan. 2 AZP 59-25/79.

Teren objety obszarem opracowania planu potozony jest w strefie ,W” ochrony konserwatorskiej,
w ramach ktérej podczas prowadzenia prac ziemnych niezbedne jest prowadzenie badan
archeologicznych oraz uzyskanie pozwolenia konserwatora zabytkdéw na prowadzenie badan
archeologicznych.

Ponadto na wskazanym obszarze nie odnotowuje sie obiektéw zabytkowych podlegajgcych ochronie
konserwatorskiej w zwigzku z wystepowaniem obiektdw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw.
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2.11. Klimat lokalny

Zgodnie z regionalizacjg klimatu Niziny Wielkopolskiej (A. Wosia, 1993 r.) obszar miasta Koscian
potozony jest w obrebie Regionu Srodkowowielkopolskiego. Cechg tego regionu, w poréwnaniu
z innymi regionami klimatycznymi, jest wystepowanie pogody bardzo cieptej i pochmurnej z najnizsza
w Polsce roczng sumg opaddéw wynoszgcg w okolicach 550 mm. Roczna suma opaddw w Koscianie jest
nico ponizej sredniej krajowej. Maksymalna ilo$¢ opaddéw przypada w maju i sierpnia, a najnizsze ich
ilosci odnotowywane sg w styczniu.

Obszar ten charakteryzuje sie najwiekszg liczbg dni stonecznych — ponad 50 oraz najmniejszg iloscig
dni pochmurnych — ponizej 130. Liczba dni mroznych waha sie od 30 do 50, a dni z przymrozkami od
100 do 110. Sredni czas trwania pokrywy $nieznej na tym obszarze wynosi okoto 50 dni. Srednia
temperatura w subregionie w latach 1951 — 1990 wynosifta 8,2°C, natomiast srednie temperatury
w latach 1996 — 2002 ksztattowaty sie w granicach 6,9 °C — 10,0°C. W najcieplejszym miesigcu roku —
lipcu — $rednia temperatura wynosi 17 °C — 18,1 °C, natomiast w najzimniejszym miesigcu roku —
styczniu — temperatura $rednio osigga poziom od 3 °C do 2,8°C ponizej zera. Réznice temperatur sg
mniejsze niz Srednie w kraju. Wiosna jest wczesna i ciepta, lato dtugie, a zima tagodna i krotka.
Wilgotnosé wzgledna powietrza nie odbiega od $redniej w Polsce. Najwyzsza jest w okresie od
pazdziernika do stycznia (84-88%), najnizsza w czerwcu i lipcu (72-74%). Najnizsze zachmurzenie
wystepuje we wrzesniu i czerwcu. Najwiecej chmur pojawia sie w jesienig i wiosna.

Okres wegetacyjny w granicach przedmiotowego obszaru trwa przecietnie od 200 do 220 dni. Na
terenie tym przewazajg wiatry stabe i bardzo stabe, pétnocno — zachodnie, zachodnie, co swiadczyé
moze o wptywie mas oceanicznych i polarno — morskich na warunki pogodowe omawianego terenu.
Predkosci wiatrow sg rdézne. Najwiekszg predkoscig charakteryzujg sie wiatry zachodnie, najmniejszg
wiatry potudniowo — wschodnie i wschodnie. Na warunki klimatyczne miasta wptyw ma wiele
czynnikdw - ilos¢ terendéw zabudowanych i intensywnos¢ zabudowy, wystepowanie wadd
powierzchniowych, uksztattowanie terenu, stan czystosci powierza i mozliwosci przewietrzania.
Wystepujgca zabudowa na terenie Kosciana nie uniemozliwia wprowadzania czystego powietrza —
wrecz przeciwnie. Usytuowanie ciggdw komunikacyjnych sprzyja naptywowi sSwiezego powierza
z terenéw poza miastem.

Warunki klimatyczne obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,w rejonie ul. Gostynskiej” w Koscianie — etap A moga rdznic¢ sie nieznacznie od
ogolnych parametréw dla obszaru, jednakze zaktada sie, iz wartosci te sg reprezentatywne. Topoklimat
ksztattowany jest przede wszystkim przez takie czynniki jak: pokrycie terenu rzezba terenu (w tym
ekspozycja i nachylenie zboczy), szata roslinna, a takze rodzaj podtoza i stosunki wodne.

Zabudowana czes$¢ obszaru, na ktérej dominujg powierzchnie utwardzone cechuje sie miejskim
typem topoklimatu. Obecne zagospodarowanie i zainwestowanie terenu ma znaczacy wplyw na
lokalne réznice temperatur, ktére wyzsze sg zaréwno latem (absorbowanie energii stonecznej), jak
i zimg (praca urzadzen emitujacych ciepto). Z uwagi na sposéb odprowadzania wdd opadowych
i roztopowych obnizona moze by¢ nieznacznie wilgotnos¢ powietrza. Lokalizacja zabudowan na
przedmiotowym terenie wptywa réwniez na modyfikacje lokalnych ruchdw mas powietrza, a co za tym
idzie utrudnia przewietrzanie obszaru.

Czes¢ obszaru opracowania, na ktérej wystepujg tereny otwarte gruntéw ornych, cechuje sie
tagodniejszym typem topoklimatu. Odnosi sie to réwniez w stosunku do obszaréow zielonych
zlokalizowanych w sgsiedztwie przedmiotowego terenu. Zwigzane jest to z obecnoscig wiekszych
powierzchni biologicznie czynnych, w tym szaty roslinnej, co znaczgco wptywa na ztagodzenie
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parametrow pogodowych, zmniejszenie amplitudy temperatur oraz podniesienie wilgotnosci
powietrza. Na topoklimat przedmiotowego terenu pozytywny wptyw ma ponadto bezposrednie
sgsiedztwo zieleni lesnej, znajdujgcej sie przy wschodniej granicy obszaru opracowania. Tereny lesne
wptywajg tagodzaco na lokalny klimat, zmniejszajgc tym samym amplitudy temperatur, podnoszac
wilgotnosé powietrza, a takze poprawiajgc warunki aerosanitarne.

2.12. Jakos¢ powietrza

Na ksztattowanie lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego wptyw majg m.in. takie czynniki jak:
lokalizacja terenu, charakter Zzrédet emisji zanieczyszczen, czy tez sposéb zagospodarowania
przestrzennego danego obszaru. Wptyw zanieczyszczen naptywajacych z sgsiedztwa odgrywa zazwyczaj
mniejsze znaczenie w ksztattowaniu jakosci tego elementu srodowiska przyrodniczego.

W granicach obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W rejonie ul. Gostynskiej” w KoScianie — etap A do gtéwnych Zzrddet emisji zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego zaliczyé mozna zabudowe produkcyjno - ustugowa, ktéra to ogrzewana jest przez
indywidualne systemy grzewcze, lokalne kottownie i paleniska. Stezenia dwutlenku azotu, dwutlenku
siarki i pytdw zawieszonych sg wyzsze w okresie zimowym, a nizsze w okresie letnim. Do zrédet emisji
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego zaliczy¢ mozna réwniez ciggi komunikacyjne zlokalizowane
zaréowno w granicy przedmiotowego terenu, jak i w jego najblizszym sgsiedztwie. W zaleznosci od
rodzaju stosowanego paliwa, do atmosfery generowane sg rdzne ilosci zanieczyszczen gazowych
i pytowych. Ruch komunikacyjny powoduje natomiast emisje zanieczyszczen gazowych, powstajacych
w wyniku spalania paliw ptynnych w silnikach pojazdéw. Zaktada sie, ze stopien emisji zanieczyszczen
generowanych w wyniku codziennego funkcjonowania ciggdw komunikacyjnych jest niewielki i nie
generuje wzrostu stezen zanieczyszczen. W zwigzku z powyzszym prognozuje sie, iz emisja
zanieczyszczen zwigzanych z funkcjonowaniem drég nie stanowi bezposredniego zagrozenia dla
utrzymania standarddw jakosci powietrza atmosferycznego w granicach projektu planu.

Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska przeprowadza monitoring zmian jakosci powietrza wraz
zoceng poziomu poszczegdlnych substancji w powietrzu. ,,Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2021. Raport wojewddzki za rok 2021” ukazuje ocene jakosci
powietrza dla strefy wielkopolskiej, do ktérej to, przynalezy miasto Koscian. Roczna ocena jakosci
powietrza wykonana zostata dla 12 zanieczyszczen i wykazata, ze:

a) pod katem ochrony zdrowia ludzi:

— nie wystgpity przekroczenia dla dopuszczalnego poziomu stezenia: dwutlenku siarki, dwutlenku
azotu, benzenu, ofowiu, tlenku wegla i poziomu docelowego arsenu, kadmu, niklu, ozonu oraz
PM10

— wystgpity przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla: pytu zawieszonego PM2,5 oraz
przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu [B(a)P].

a) pod katem ochrony roslin:

— nie wystgpity przekroczenia dla dopuszczalnego poziomu: dwutlenku azotu, dwutlenku siarki
oraz ozonu.

Zakres, jakos$¢ i ilo$¢ danych pomiarowych wykorzystanych w ocenie rocznej nalezy uznac za
wystarczajace dla wszystkich zanieczyszczen. Przeprowadzone analizy wykazaty, podobnie jak w latach
poprzednich, ze gtéwnym problemem sg wysokie dobowe stezenia benzo(a)pirenu [B(a)P] oraz pytu
zawieszonego PM2,5. Podobnie jak w latach poprzednich, wysokie stezenia tego zanieczyszczenia
rejestrowano w okresach grzewczych. Gtéwng przyczyng wystepowania jego przekroczen byta niska
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emisja pochodzgca z indywidualnego ogrzewania budynkdw.

W badanym okresie nie wystgpity przekroczenia dopuszczalnych pozioméw dla dwutlenku siarki,
dwutlenku azotu, benzenu, otowiu, tlenku wegla i poziomu docelowego arsenu, kadmu, niklu, ozonu
oraz PM10

2.13. Klimat akustyczny

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy zrédet hatasu wyrazone sa:

— wskaznikami Laeqp - réwnowazny poziom dzwieku A dla pory dnia (rozumianej jako przedziat
czasu od godz. 6% do godz. 22%) oraz Laegn - rOWnowazny poziom diwieku A dla pory nocy
(rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22%° do godz. 6%), ktére to wskazniki maja
zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze srodowiska, w odniesieniu do
jednej doby,

— wskaznikami Lpwn - dtugookresowy Sredni poziom diwieku A wyrazony w decybelach (dB),
wyznaczony w ciggu wszystkich dob w roku, z uwzglednieniem pory dnia (rozumianej jako
przedziat czasu od godz. 6% do godz. 18%), pory wieczoru (rozumianej jako przedziat czasu od
godz. 18% do godz. 22%) oraz pory nocy (rozumianej jako przedziat czasu od godz. 22% do godz.
6%) oraz Ly - dtugookresowy $redni poziom dZzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony
w ciggu wszystkich pér nocy w roku (rozumianych jako przedziat czasu od godz. 22 do godz. 6%),
ktére to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia diugookresowej polityki w zakresie
ochrony przed hatasem.

Obszar objety opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W rejonie ul. Gostynskiej” w Koscianie — etap A zlokalizowany jest w powiecie koscianskim, przy
wschodniej granicy miasta Koscian. Analizowany teren zajmuje powierzchnie ok.54,4 ha.
Przedmiotowy teren ograniczajg: ul. Generata Dezyderego Chtapowskiego od pdtnocy, bedaca drogg
wojewddzka nr 308 ul. Gostyriska od potudnia, ul. Promienista od zachodu oraz teren kompleksu
lesnego i tereny rolnicze od wschodu. Przedmiotowy teren jest w znacznym stopniu zainwestowany.
W granicach opracowania znajdujg sie czesciowo tereny zurbanizowane o charakterze przemystowo —
ustugowym. Pétnocno — wschodnig cze$¢ obszaru opracowania stanowig natomiast obecnie
niezagospodarowane tereny rolne.

Ww. tereny, wystepujgce w granicach opracowania nie podlegajg w chwili obecnej ochronie
akustycznej w srodowisku. Stopien zanieczyszczenia obszaru hatasem zwigzany jest w znacznej mierze
z hatasem generowanym przez komunikacje drogowa znajdujgcy sie w obszarze opracowania oraz
w jego najblizszym sasiedztwie. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112)
w przypadku hataséw pochodzacych od drdg dopuszczalny poziom hatasu dla wskaznika
dtugookresowego Lown (tj. poziom dzienno-wieczorno-nocny) wynosi w zaleznosci od przeznaczenia
terenu — od 50 dB do 70 dB, natomiast dla wskaznika Ln (tj. wskaznika w porze nocnej) od 45 dB do 65
dB. Spetnienie powyiszych wymogéw, okreslonych rozporzadzeniem Ministra Srodowiska nie
gwarantuje stworzenia mieszkancom warunkéw, w ktérych nie wystepuje jakiekolwiek ucigzliwe
oddziatywanie hatasu. Przyjete standardy podyktowane sg jedynie realnymi mozliwosciami
ograniczania hataséw komunikacyjnych.

Klimat akustyczny na omawianym terenie ksztattowany jest przede wszystkim przez ruch
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samochodowy, odbywajgcy sie pobliskimi drogami. Mimo takiego zlokalizowania terenu nie
odnotowuje sie w jego granicach przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu w Srodowisku. Natezenie
hatasu generowanego przez samochody charakteryzuje sie zmiennoscig w ciggu doby - wieksze w porze
dziennej oraz znaczgco mniejsze w porze nocnej. Jezeli hatas przekraczajgcy wartosci dopuszczalne
powstaje w zwigzku z eksploatacjg drogi, zarzadzajgcy zobowigzany jest do podjecia dziatan
eliminujacych stwierdzone przekroczenia.

Dodatkowym zrédtem hatasu o charakterze okresowym wystepujgcym na przedmiotowym obszarze
jest praca maszyn rolniczych na polach uprawnych wystepujacych w granicach przedmiotowego terenu,
jak i w sgsiedztwie obszaru objetego opracowaniem.

3. Informacja o zawartosci i gtownych celach projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

3.1. Cel opracowania projektu planu

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846), jednym z nadrzednych celéw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest ustalenie przeznaczenia terendw, okreslenie sposobdéw ich zagospodarowania
i zabudowy, z uwzglednieniem tadu przestrzennego, atakze dostosowanie struktury zabudowy
i intensywnosci zagospodarowania stosownie do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych terenu
i jego otoczenia. Do sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W rejonie ul. Gostynskiej” w Koscianie — etap A przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XXIX/380/21
Rady Miejskiej Kosciana z dnia 16 grudnia 2021 roku. Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje
obecnie zaden inny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu przewiduje sie przeznaczenie obszaru pod funkcje: terenéw zabudowy
produkcyjnej, sktadéw i magazynéw, teren kolejowy, atakzie tereny komunikacji, tj.: teren drogi
publicznej o klasie drogi zbiorczej, teren drogi publicznej o klasie drogi lokalnej oraz tereny drég
wewnetrznych. Wyznaczone tereny sg zgodne z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru
ma na celu okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terendw objetych zakresem niniejszego
projektu.

3.2. Ustalenia projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,w rejonie ul. Gostynskiej”
w Koscianie — etap A sktada sie z czesci tekstowej, sporzgdzonej w formie projektu uchwaty Rady
Miejskiej KoSciana oraz z czesci graficznej — tj. rysunku projektu planu, opracowanego w skali 1:1000.

W czesci tekstowej projektu mpzp zawarte sg zapisy dotyczgce: przeznaczenia terendw, linii
rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, szczegétowych parametrow i wskaznikéw
zagospodarowania terendw, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

Przedmiotem ustalen dotyczagcym przeznaczenia terenu w projekcie mpzp sa:

— tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw, oznaczone na rysunku planu symbolami

1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P i 7P,
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teren kolejowy, oznaczony na rysunku planu symbolem TK,

teren drogi publicznej o klasie drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,
teren drogi publicznej o klasie drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,
tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW i 7KDW.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,w rejonie ul. Gostynskiej”

w Koscianie — etap A wprowadzono ustalenia dotyczace istotnych zagadnien z punktu widzenia

niniejszego opracowania, tj. ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego. Ponizej przytoczono

zapisy odnoszace sie bezposrednio i posrednio do zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

W projekcie planu ustalono:

dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicach sasiednich dziatek budowlanych lub w odlegtosci
1,5 m od granic tych dziatek, przy jednoczesnym zachowaniu przepiséw odrebnych,

w przypadku lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, zabudowe w granicach stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw nalezy
sytuowaé¢ w sposéb, ktéry nie bedzie powodowat istotnego ograniczenia dostepnosci
promieniowania stonecznego do instalacji fotowoltaicznych,

iz przez lokalizacje zabudowy w sposéb istotnie ograniczajacy dostepnos$¢ promieniowania
stonecznego nalezy rozumiec¢ taka lokalizacje zabudowy, ktérej efektem bedzie spadek
wydajnosci produkcji energii elektrycznej przez instalacje fotowoltaiczne w stosunku do jej
wydajnosci sprzed realizacji zabudowy,

zakaz lokalizacji zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
obowigzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania
odpaddéw i dalsze postepowanie z odpadami, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

ze dziatalno$¢é prowadzona na obszarze objetym planem nie moze powodowac uciazliwosci dla
srodowiska, polegajacych na przekraczaniu standardéw jakosci s$rodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych oraz na wykraczaniu poza granice nieruchomosci, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny.

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu w projekcie planu ustalono:

strefy ochronne, w ktérych:
e budynki nalezy lokalizowaé w odlegtosci co najmniej 10,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii elektroenergetycznej 110kV,
e budynki nalezy lokalizowaé w odlegtosci co najmniej 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii elektroenergetycznej 15kV,
e budynki nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii elektroenergetycznej nN,
e dopuszcza sie zmniejszenie odlegtosci, o ktérych mowa powyzej, w przypadku realizacji
urzadzen w postaci urzadzen kablowych,
e zakazuje sie dokonywania nowych nasadzen zieleni o wysokosci docelowej powyzej 2,0 m
w pasie stref ochronnych oraz w strefach kontrolowanych gazociggdw,
zachowanie stref kontrolowanych gazociggdw zgodnie z przepisami odrebnymi,
nakaz realizowania nowych liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen
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podziemnych, przy czym nakaz ten nie dotyczy ztgczy kablowych SN i nN, wymiany na nowe
istniejgcych linii napowietrznych oraz budowy linii WN.

W projekcie planu wprowadzono ustalenia dotyczace istotnych zagadnien z punktu widzenia

niniejszego opracowania, tj. zapisy odnoszgce sie do zakresu zagospodarowania i ksztattowania

zabudowy dla poszczegdlnych terendéw. W projekcie planu ustalono:

realizacje budynkdéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,

dopuszczenie realizacji instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW,
dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczo — garazowych,

dopuszczenie realizacji budynkdéw towarzyszacych, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu, niezbednych dla jego prawidtowej realizacji,

dopuszczenie realizacji budowli, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu,
niezbednych dla jego prawidtowej realizacji — o wysokosci do 35,0 m,

wysokos$é zabudowy do czterech kondygnacji nadziemnych i maksymalnie 25,0 m, zakaz realizacji
podpiwniczen

dla dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem P minimalny wskaZnik powierzchni
zabudowy wynoszacy 5% i maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 70%,

dla dziatek budowlanych na terenie oznaczonym symbolem P ustalono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, a takze

w zakresie szczegdétowych warunkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy w projekcie planu ustalono:

dopuszczenie zachowania istniejgcych budynkéw oraz ich rozbudowe, przebudowe, nadbudowe,
remonty i zmiane sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych w planie i w przepisach
odrebnych,
w odniesieniu do tych czesci budynkdéw, ktérych gabaryty lub forma architektoniczna nie sg
zgodne z parametrami ustalonymi w planie, dopuszcza sie ich przebudowe, remont oraz zmiane
sposobu uzytkowania na zasadach okreslonych w planie i w przepisach odrebnych,
dopuszczenie odbudowy budynkdw istniejgcych na obszarze objetym planem przy zachowaniu
istniejgcych gabarytow, formy architektonicznej i sposobu ich usytuowania,
obstuge komunikacyjng z istniejgcych i projektowanych drdg publicznych i drég wewnetrznych,
korzystanie z elementdw infrastruktury technicznej istniejgcej na obszarze objetym planem oraz
poza granicami planu,
dopuszczenie rozbudowy, remontu i przebudowy istniejgcych oraz realizacje nowych urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego planem w zaleznosci od rzeczywistych
potrzeb, przy zachowaniu ustalen planu dla poszczegdlnych terendéw oraz ustalen przepiséw
odrebnych,
iz zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie na
nastepujgcych warunkach:

o $cieki bytowe i przemystowe do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e wody opadowe lub roztopowe , zgodnie z przepisami odrebnymi,

e woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celéw przeciwpozarowych

i produkcyjnych: docelowo =z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejgcych

Strona | 21



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DOTYCZACA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,W REJONIE UL. GOSTYNSKIEJ” W KOSCIANIE — ETAP A

i projektowanych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode lub zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejacych
i projektowanych na obszarze planu oraz poza jego granicami, na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci,

e energia cieplna: zgodnie z przepisami odrebnymi,

e energia cieplna do celéw technologicznych: zastosowadé niskoemisyjne zrédta energii (np. gaz,
olej opatowy), dopuszcza sie wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych Zrédet
energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

3.3. Powiazania z innymi dokumentami

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846), zapisy projektu planu miejscowego muszg by¢ zgodne z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy, a rada gminy uchwala
plan miejscowy dopiero po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadza sie w celu okreslenia polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Rozwigzania
funkcjonalno — przestrzenne zaproponowane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,w rejonie ul. Gostyniskiej” w Koscianie — etap A s3 zgodne z zapisami zawartymi
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w niniejszej prognozie
oddziatywania na $rodowisko uwzgledniono powigzania m.in. z takimi dokumentami i opracowaniami
jak:

— Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2021. Raport wojewddzki

za rok 2021, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska,

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego,

— Program Ochrony Powietrza dla Wojewddztwa Wielkopolskiego.

3.4. Potencjalne zmiany stanu sSrodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektu planu

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,w rejonie
ul. Gostynskiej” w Koscianie — etap A nie obowigzuje obecnie zaden inny miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku odstgpienia od sporzadzenia i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,w rejonie ul. Gostynskiej” w Koscianie — etap A teren ten nadal bedzie uzytkowany jak
dotychczas, czyli jako tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej oraz tereny rolnicze, a zamierzenia
inwestycyjne beda mogty by¢ realizowane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.

Realizacja zabudowy na podstawie indywidualnych decyzji administracyjnych, wydawanych zgodnie
z art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na zasadzie
tzw. ,dobrego sgsiedztwa” nie musi respektowac polityki przestrzennej gminy, ustalonej w studium
uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Biorac pod uwage przepis art. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ktéry jednoznacznie
wskazuje, izgtébwng zasadg w planowaniu przestrzennym jest to, iz okreslenie sposobdéw
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zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, w zwigzku z czym rozwdj zainwestowania winien opiera¢ sie na ustaleniach
w miejscowym planie, ktore respektujg polityke przestrzenng gminy tj. muszg by¢ zgodne z ustaleniami
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Przewiduje sie, ze obszar projektu planu, niezaleznie od tego, czy opracowywany projekt planu
miejscowego zostanie zrealizowany czy nie, z uwagi na swoje zagospodarowanie nadal bedzie petnit
typowe funkcje, zwigzane z funkcjonowaniem istniejgcej zabudowy produkcyjno - ustugowej,
a Srodowisko przyrodnicze analizowanego obszaru nadal poddawane bedzie dziataniu wielu proceséw,
zaréwno naturalnych, jak i antropogenicznych. Prawdopodobne sg dalsze przeksztatcenia w obrebie
powierzchni ziemi. Funkcjonowanie terendéw zurbanizowanych powodowaé bedzie koniecznosé
prowadzenia prac modernizacyjnych, remontowych czy tez rozbudowy podziemnych sieci
infrastruktury technicznej, co skutkowa¢ bedzie kolejnymi przeobrazeniami warunkéw gruntowych.
Takze ruch komunikacyjny, stanowit bedzie nadal zrédto zagrozenia hatasem komunikacyjnym.

4. Istniejgce problemy ochrony srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen

projektu planu

Ochrona srodowiska zwigzana jest m.in. z takimi zagadnieniami jak: zanieczyszczenie powietrza,
wad i gleby czy gospodarka odpadami. Odnosi sie rdwniez do takich zjawisk jak utrata réznorodnosci
biologicznej oraz wprowadzanie gatunkéw inwazyjnych czy genetycznie modyfikowanych.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystepujg szczegdlne problemy istotne z punktu widzenia realizacji ustalen planu, w szczegélnosci
dotyczace obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody. W zwigzku
z planowang realizacjg ustalen planu nie przewiduje sie negatywnego wptywu na obszary przyrodnicze,
gdyz plan przewiduje wiele ustalen dotyczacych zasad ochrony srodowiska na terenie opracowania,
ktérych realizacja wptynie na wyeliminowanie negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Teren objety opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W rejonie ul. Gostynskiej” w Koscianie — etap A potozony jest poza granicami Obszaru Natura 2000 oraz
poza granicami innych form ochrony przyrody. Najblizsze tego typu tereny zlokalizowane s3 ok. 2,5 —
2,7 km na wschéd od niego i s3 to kolejno Obszar Chronionego Krajobrazu Krzywirnsko — Osiecki wraz
z zadrzewieniami generata Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna — Gora, a takze
Park Krajobrazowy im. generata Dezyderego Chtapowskiego. W zwigzku z powyzszym przewidywane
w planie zagospodarowanie terenu nie bedzie miato negatywnego oddziatywania na przytoczone
powyzej obszary.

5. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,

wspodlnotowym i krajowym oraz sposoby ich uwzglednienia w projekcie planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,w rejonie ul. Gostynskiej”
w Koscianie — etap A, dla ktérego sporzadzana jest niniejsza prognoza uwzglednia cele ochrony
Srodowiska ustalone na poziomie miedzynarodowym, wspdlnotowym, krajowym, regionalnym oraz
lokalnym. W trakcie opracowywania niniejszego dokumentu przeprowadzono analizy dotyczace
problematyki ochrony srodowiska z uwzglednieniem takich elementéw sktadowych jak: ochrona
przyrody, powietrza atmosferycznego, jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych, czy ochrony
przed hatasem, ktére to czynniki mogg mie¢ zwigzek z obszarem objetym opracowaniem projektu
planu.
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Akcesja Polski do Unii Europejskiej natozyta na Polske nowe obowigzki, dotyczgce koniecznosci
dostosowania obowigzujgcego prawa do regulacji unijnych. Ochrona srodowiska w potaczeniu
z Traktatem z Maastricht (1991 r.) wciggnieta zostata przez Wspdlnoty Europejskie do listy statych
zadan, dla ktérych okreslone zostaty cele dziatan zapobiegawczych i regulujgcych. Obecnie prawo Unii
Europejskiej w zakresie regulacji ochrony srodowiska obejmuje kilkaset aktéw prawnych, w sktad
ktérych wchodzg dyrektywy, rozporzadzenia, decyzje oraz zalecenia. W$réd dziatan priorytetowych Unii
Europejskiej odnoszgcych sie do ochrony srodowiska wskaza¢ nalezy m.in. przeciwdziatanie zmianom
klimatu, ochrone réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie oraz
efektywniejsze wykorzystanie zasobéw naturalnych.

Do dokumentéw rangi miedzynarodowej i wspdlnotowej okreslajgcych cele ochrony srodowiska

istotne z punktu widzenia projektu planu miejscowego naleza:

— Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jakosSci powietrza i czystszego powietrza dla Europy (Dz.U.UE.L.2008.152.1), odnoszaca sie do
utrzymania jakosci powietrza tam, gdzie jest ona dobra oraz jej poprawie w odniesieniu do
pozostatych przypadkow,

— Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgca ramy  wspdlnotowego dziatania w  dziedzinie polityki wodnej
(Dz.Urz.WE.L.2000.327.12),

— Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Rio de Janeiro, 1992 r.),
ktorej gtéwnym celem jest zapobieganie dalszym zmianom klimatu globalnego, ze szczegélnym
uwzglednieniem dtugoterminowego jego ocieplania na skutek wzrostu stezenia gazéw
cieplarnianych w atmosferze oraz Protokét z Kioto (1998) stanowigcy uzupetnienie Konwencji
klimatycznej,

— Konwencja o dostepie do informacji, udziale spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji
oraz dostepie do sprawiedliwosci w sprawach dotyczgcych srodowiska, sporzadzona w Aarhus
dnia 25 czerwca 1998 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 78 poz. 706), ktorej podstawowym celem jest ochrona
prawa kazdej osoby do zycia w Srodowisku odpowiednim dla jej zdrowia.

— Europejska Konwencja Krajobrazowa sporzadzona we Florencji w 2000 roku majgca na celu
ochrone réznorodnosci krajobrazéw europejskich, zaréwno naturalnych, jak i kulturowych oraz
racjonalne zagospodarowanie i planowanie krajobrazu.

Ustanowione na poziomach miedzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej znalazty swoje
odzwierciedlenie w dokumentach krajowych na poziomie regionalnym. Wsréd dokumentéw tych
wskazaé¢ mozna m.in.:

Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Wielkopolskiego,

Program Ochrony Srodowiska przed hatasem dla Wojewddztwa Wielkopolskiego

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,

Program Ochrony Powietrza dla Wojewdédztwa Wielkopolskiego.

Wsréd podstawowych celéw polityki ekologicznej na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego
wskazaé¢ nalezy poprawe stanu i jakosci Srodowiska oraz racjonalne gospodarowanie zasobami
przyrodniczymi.

Strategicznym dokumentem, uwzgledniajgcym zatozenia i cele zawarte w tzw. Ramowej Dyrektywie
Wodnej, na szczeblu regionalnym jest aktualizacja ,Planu gospodarowania wodami na obszarze
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dorzecza Odry”. Plan ten jest narzedziem planistycznym, stanowigcym swego rodzaju fundament przy
podejmowaniu decyzji wptywajacych na stan zasobéw wodnych oraz zasady gospodarowania wodami
w przysztosci. Plan ten ustala cele srodowiskowe dla wéd powierzchniowych a takze odstepstwa od ich
osiggniecia. Przy ustalaniu celdw srodowiskowych JCWPd uwzgledniano aktualny stan JCWPd
w zwigzku z wymaganym zgodnie z Ramowg Dyrektywa Wodng warunkiem niepogarszania ich stanu.
W kontekscie analizowanego projektu mpzp istotne jest uwzglednienie celéw Srodowiskowych
wyznaczonych dla JCWPd 70 wystepujacej w granicach tego obszaru.

Analizujgc wptyw realizacji ustalen projektu planu na osiggniecie celéw srodowiskowych dla
przedmiotowej JCWPd nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania w tym zakresie.
Podkresli¢ nalezy, jednakze, ze do projektu mpzp wprowadzono szereg zapiséw, ktérych docelowa
realizacja sprzyjac¢ bedzie utrzymywaniu wskazanych celéw srodowiskowych. Wsréd nich wymienié
nalezy miedzy innymi zapisy ustalajace:

— zakaz lokalizacji zaktaddéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

— iz zaopatrzenie w poszczegélne elementy infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie na

nastepujgcych warunkach:
e Scieki bytowe i przemystowe do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e wody opadowe lub roztopowe , zgodnie z przepisami odrebnymi,
ewoda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celdow przeciwpozarowych
i produkcyjnych: docelowo z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejgcych
i projektowanych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode lub zgodnie z przepisami
odrebnymi,

Dokumentem ustanowionym na szczeblu krajowym jest ,Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw
i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030”. Gtdwnym celem
tego dokumentu jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania
gospodarki i spoteczeristwa w warunkach zmian klimatu. Celem ochrony srodowiska zawartym w tym
dokumencie jest zapewnienie bezpieczeristwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska. Realizacja
tego celu w projekcie planu nastepuje poprzez zapisy dotyczace gospodarki wodno-Sciekowej oraz
mozliwo$¢ wykorzystania instalacji odnawialnych Zrédet energii. Rdwniez planowanie przestrzenne,
a wiec uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwieksza udziat powierzchni
objetej miejscowymi planami w ogdlnej powierzchni kraju, co przyczynia sie do realizacji celu ochrony
srodowiska.

Analizujac opisane powyzej cele ochrony srodowiska, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, okreslone na szczeblu miedzynarodowym, krajowym i lokalnym, uznaé nalezy, ze poprzez
wprowadzenie odpowiednich zapiséw projektu mpzp zostaty one uwzglednione w projekcie planu
w sposéb wiasciwy.

6. Przewidywane oddziatywanie ustalen projektu planu na srodowisko

6.1. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi
Grunty objete projektem mpzp sg w czesci zagospodarowane, zabudowane budynkami. W zwigzku
z ustaleniami projektu planu, przeznaczajgcymi czes$¢ terendw pod zabudowe, istniejgce w granicach
opracowania gleby ulegng dalszemu przeksztatceniu antropogenicznemu wraz z nowg zabudowa.
Dziatania mechaniczne spowodujg zmiane utozenia warstw podtoza, zmiane sktadu chemicznego
gruntéw oraz ich wifasciwosci fizycznych. W wyniku tego powstang nowe grunty, sktadajace sie
z przemieszanych sktadnikdw mineralnych rodzimych i sztucznych, zaliczane do gruntéw nasypowych.
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Oddziatywanie skutkow realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,w rejonie ul. Gostynskiej” w Koscianie — etap A, na powierzchnie ziemi na terenach
przeznaczonych pod zabudowe, oznaczonych na rysunku planu symbolem P, bedzie miato charakter
dtugotrwaty. Realizacja zabudowy wymusi koniecznos¢ realizacji fundamentéw pod budynkami, co
skutkowac bedzie naruszeniem ciggtosci warstw glebowych. W efekcie doprowadzi to do czasowe;j
zmiany stosunkow wilgotnosciowych i tlenowych w glebie.

W kontekscie koniecznosci minimalizowania trwatych zmian w srodowisku przyrodniczym istotne sg
ustalenia planu ograniczajace powierzchnie zabudowy dla dziatek budowlanych, wskazujgce na terenie
oznaczonym symbolem P minimalny wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 5% i maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy wynoszacy 70%. Ponadto ograniczeniem dla nadmiernej zabudowy
terenu jest ustalenie nakazujgce zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek
budowlanych na terenie oznaczonym symbolem P, dla ktérych ustalono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacy 10%.

Poza budowg obiektéow kubaturowych zagrozenie dla powierzchni ziemi i gleb zwigzane jest
z instalowaniem infrastruktury technicznej towarzyszacej projektowanej zabudowie. Skutkiem budowy
sieci beda okresowe zagrozenia dla powierzchni ziemi i gleby zwigzane z okresem budowy. Nastgpi
woéwczas zdjecie wierzchniej warstwy gleby, naruszenie jej struktury i zaburzenie profilu glebowego.
Po zakonczonych pracach wszystkie powierzchnie powinny by¢ odbudowane. Wykopy powinny by¢
zrekultywowane poprzez zasypanie z zachowaniem sekwencji wystepujgcych warstw. Po zakonczeniu
realizacji inwestycji zmiany na powierzchni ziemi i w krajobrazie nie bedgy widoczne. Réwniez
przeznaczenie terendw pod budowe drég wymagato bedzie zajecia powierzchniowego terenu
i uszczelnienia go zgodnie z technologia budowy obiektéw komunikacyjnych.

Wspomnie¢ ponadto nalezy, ze planowane na przedmiotowym obszarze zagospodarowanie nie
bedzie miato wptywu na ruchy masowe ziemi, gdyz procesy te na tym terenie nie wystepu;ja.

6.2. Oddziatywanie na krajobraz

W nawigzaniu do Europejskiej Konwencji Krajobrazowej (sporzadzonej we Florencji dnia
20 pazdziernika 2000 r.), podkresli¢ nalezy, iz jednym z jej gtdéwnych celdw jest promowanie ochrony
i planowania krajobrazu. Projekt planu okreslajgc parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu minimalizuje negatywne oddziatywanie planowanych inwestycji na krajobraz
przyczyniajgc sie tym samym do realizacji zapiséw wspomnianej konwencji. Z punktu widzenia
przewidywanych trwatych przeksztatcen istotne sg zapisy projektu planu z zakresu zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,w rejonie ul. Gostynskiej”
w Koscianie — etap A istotnym elementem, wptywajacym na charakter i wyglad danej przestrzeni sg
m.in. okreslone w projekcie wskazniki minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego w ramach
poszczegblnych terendw zabudowy. Prognozuje sie, ze wprowadzone nasadzenia roslinnosci, w tym
zielen towarzyszgca zabudowie, pozwolg na zwiekszenie atrakcyjnosci krajobrazu oraz wptyng
pozytywnie na estetyke nowo zainwestowanych terendw. Z uwagi na wystepujace na przedmiotowym
terenie zadrzewienia izakrzewienia, w celu zachowania waloréw krajobrazowych, w projektach
poszczegdlnych inwestycji nalezy je mozliwie zaadaptowac w zagospodarowaniu terendw.

Przeksztatcenie krajobrazu w granicach obszaru objetego projektem planu zwigzane bedzie rowniez
z powstaniem nowej zabudowy. Przewidywane oddziatywanie na krajobraz mozna uzna¢, jednakze za
akceptowalne z uwagi na planowany niewielki charakter inwestycji, bedacy gtdwnie uzupetnieniem
istniejgcych na tym terenie zabudowan. Skutkiem dopuszczenia do realizacji zabudowan na
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analizowanym obszarze bedzie podtrzymanie aktualnego stanu zagospodarowania i dogeszczenie
zabudowy. Modyfikacja uksztattowania terenu poprzez wprowadzenie zabudowy, a co za tym idzie
zmiany w szacie roslinnej wptyng na przedmiotowy teren wizualne. Odbiér poszczegélnych fragmentéw
omawiane] przestrzeni bedzie miat wiec charakter subiektywny. W przestrzeni tej funkcjonujg juz
zabudowania, wobec czego krajobraz na terenie opracowania planu jest juz cze$ciowo krajobrazem
zurbanizowanym. Dotychczas niewykorzystany teren, ale przeznaczony pod zainwestowanie
w dokumentach planistycznych, przeksztatcaé sie bedzie dalej w czesci w kierunku krajobrazu
zurbanizowanego i antropogenicznego.

6.3. Oddziatywanie na powietrze

Przewiduje sie, iz petna realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,w rejonie ul. Gostynskiej” w KoScianie — etap A, nie bedzie skutkowac pojawieniem sie
w granicach analizowanego obszaru nowych, znaczacych zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza,
ktorych to funkcjonowanie mogtoby prowadzié¢ do znaczgcego pogorszenia sie jakosci powietrza
atmosferycznego przedmiotowego terenu.

Wsrod gtéwnych zrédet emisji zanieczyszczent powietrza atmosferycznego wskazac¢ nalezy istniejaca
w granicach projektu planu oraz w sasiedztwie analizowanego obszaru zabudowe stanowigca
powierzchniowe zrédto emisji. Na etapie planowania inwestycji zaleca sie projektowanie linii zabudowy
z uwzglednieniem gtéwnych kierunkdw panujacych wiatréw, w taki sposdb, aby zapewnic
»przewietrzanie” terendw, jak rdwniez projektowanie mozliwie najwiekszych powierzchni terenéw
zieleni.

Ponadto na etapie realizacji inwestycji na terenie projektu planu mogg wystepowacd zanieczyszczenia
okresowe zwigzane z transportem ciezkim i pracg urzadzen budowlanych. W okresie tym, w zaleznosci
od wykorzystywanych technologii, oprocz okresowego hatasu, moze nastgpi¢ wzrost emisji pytu. Wptyw
na skale emisji beda miaty warunki atmosferyczne, takie jak: wilgotnos¢ powietrza, czestos¢, wielkosé
i rodzaj opaddw, temperatura powietrza, sita i czestos¢ wystepowania wiatrow. Podkresli¢ nalezy, ze
bedga to jednak ucigzliwosci okresowe, krétkotrwate, ustepujgce wraz z zakorczeniem inwestycji.

Do Zrodet zanieczyszczen przedmiotowego terenu, zaliczy¢ mozna réwniez istniejgce w granicach
terenu oraz w otoczeniu obszaru drogi obstugujace teren znajdujacy sie w granicach opracowania,
stanowigce liniowe Zrddto zanieczyszczen. Oddziatywania te w przypadku ruchu komunikacyjnego bedg
miaty charakter bezposredni, staty i dtugoterminowy, natomiast w odniesieniu do emisji z urzadzen
grzewczych — charakter sezonowy. W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu nie przewiduje sie,
jednakze znaczgcego wzrostu natezenia ruchu pojazddw na istniejgcych szlakach komunikacyjnych.
Stan zanieczyszczenia powietrza zwigzkami pochodzacymi ze spalania paliw napedowych nie ulegnie
zatem pogorszeniu.

Pozytywny wptyw na jakos$¢ powietrza na analizowanym terenie bedg miaty zlokalizowane w jego
najblizszym sasiedztwie tereny lesne. Tereny te odgrywaé beda znaczgcy role przy oczyszczaniu
powietrza z pytéw i kurzu, poprzez gromadzenie ich na powierzchni lisci oraz jednoczesnej produkcji
tlenu. Znaczacy wptyw na jakos¢ Srodowiska przyrodniczego przedmiotowego obszaru moze miec takze
okreslony w projekcie planu wskaznik w zakresie powierzchni biologicznie czynnej, wynoszacy na
terenach P minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10% powierzchni dziatki
budowlane;j.

6.4. Oddziatywanie na klimat
WSsréd najistotniejszych czynnikéw, ktorych pojawienie sie stanowi¢ moze przyczyne znaczacych

Strona | 27



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DOTYCZACA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,W REJONIE UL. GOSTYNSKIEJ” W KOSCIANIE — ETAP A

zmian lokalnych warunkéw klimatycznych wskazaé¢ mozna miedzy innymi:

— zwiekszenie zasiegu powierzchni trwale zabudowanych,

— zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

— zmniejszenie powierzchni zadrzewionych,

— zwiekszenie liczby Zzrédet emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza (punktowych,

liniowych, powierzchniowych),

— dopuszczenie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem P realizacji instalacji

fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100kW,

Prognozuje sie, iz inwestycje dopuszczone do realizacji na obszarze opracowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,w rejonie ul. Gostynskiej”
w KosScianie — etap A, nie powinny spowodowac znaczgcych zmian w warunkach klimatycznych
przedmiotowego terenu. Potencjalnie wystgpi¢ moze jedynie nieznaczna modyfikacja warunkéw
klimatu lokalnego, w zakresie zmiany warunkdéw temperatury oraz wilgotnosci powietrza w obrebie
terenéw zabudowy. Modyfikacja ta spowodowana bedzie czesciowag likwidacja powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe oraz wzrostem emisji ciepta,
pochodzacego ze spalania paliw do celéw grzewczych, jak rédwniez wzrostem powierzchni
utwardzonych na tym terenie. W celu zapewnienia réwnowagi dla lokalnego mikroklimatu w projekcie
planu wprowadzono zapisy okreslajagce minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej,
wynoszacy kolejno na terenach P minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%
powierzchni dziatki budowlanej. Ponadto nasadzenia roslinnosci towarzyszgcej zabudowie beda miaty
duze znaczenie przy oczyszczaniu powietrza z pytdw i kurzu, poprzez gromadzenie ich na powierzchni
lisci oraz jednoczesng produkcje tlenu.

Stabilizujgco na warunki klimatu lokalnego wptywac bedzie wystepowanie, w jego najblizszym
sgsiedztwie, komplekséw lesnych. Wptyw terendéw lesnych na klimat wynika¢ bedzie gtéwnie
z intensywnej transpiracji drzew, ktora mozliwa jest m.in. dzieki zatrzymywaniu duzej ilosci wody
opadowej w glebie lesnej, co jest z kolei nastepstwem retencyjnych wtasciwosci lasu. Poprzez
zwiekszong wilgotnos¢ powietrza lasy wptyng na zmniejszenie dobowych, okresowych irocznych
amplitud temperatury powietrza atmosferycznego. Zwiekszona wilgotnos¢ powietrza skutkowac
bedzie bardziej intensywng kondensacjg pary wodnej, a takze zwiekszeniem sumy i czestotliwosci
opaddw, zwitaszcza po zawietrznej stronie kompleksu lesnego. Warto podkresli¢, ze oddziatywania
klimatyczne, wynikajace ze zwiekszonej wilgotnosci powietrza nad lasem (temperatura, opady,
promieniowanie), w warunkach srodkowoeuropejskich obserwuje sie na odlegtos¢ do kilkudziesieciu
kilometrow od wiekszych komplekséw lesnych. Zaktada sie, ze istniejgce w jego sasiedztwie tereny
lesne, czy tez nowe nasadzenia roslinnosci towarzyszacej zabudowie bedg wptywac stabilizujgco na
warunki lokalnego klimatu.

Podsumowujac, prognozuje sie, iz realizacja ustalern analizowanego projektu planu nie bedzie
stanowita przyczyny pojawienia sie w granicach opracowania czynnikdw wptywajgcych w znaczacy
sposéb negatywnie na lokalne warunki klimatyczne, a sposéb zagospodarowania i uzytkowana terenéw
zlokalizowanych w sgsiedztwie przedmiotowego terenu sprzyjac bedzie utrzymaniu panujgcego na tym
obszarze mikroklimatu.

6.5. Oddziatywanie na wody
W ramach obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu ,w rejonie ul. Gostynskiej” w Koscianie — etap A, nie wystepujg tereny wod powierzchniowych
srodlagdowych. Ustalenia projektu nie powinny wiec spowodowac bezposredniego negatywnego
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oddziatywania na cieki i zbiorniki wodne zlokalizowane poza granicami obszaru projektu planu.

Teren lezacy w granicach obszaru opracowania jest cze$ciowo zagospodarowany. Lokalne i czasowe
negatywne oddziatywania wystgpig wiec na etapie prowadzenia prac budowlanych, co zwigzane bedzie
zarowno zlokalizacja ewentualnych nowych zabudowan, jak i prowadzeniem nowych sieci
infrastruktury technicznej. Oddziatywania te widoczne bedg gtdwnie na skutek prowadzenia réznego
rodzaju wykopdw i prac przy uzyciu ciezkiego sprzetu, powodujgcego przemieszczenie poszczegdlnych
warstw gruntu, a w zwigzku z tym zmian w naturalnym procesie infiltracji woéd opadowych
i roztopowych. Negatywnym nastepstwem ustalenn projektu planu bedzie réwniez zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej poprzez zwiekszenie powierzchni zabudowanych i utwardzonych,
a wiec nieprzepuszczalnych. Oznacza to przyspieszony odptyw wéd z obszaru analizy oraz obnizenie
ewapotranspiracji. W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania, zapisy projektu planu zachowujg
minimalne warunki gospodarki wodnej obszaréw zurbanizowanych, wynikajgce z przepiséw
odrebnych, w tym obowigzek zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek
budowlanych na terenach oznaczonych symbolem P minimalny udziat wynoszacy 10%.

Projekt planu nie zakazuje réwniez mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe. Warunki hydrogeologiczne tego terenu wskazujg na
prawdopodobienstwo wystgpienia sytuacji, w ktdrej zwierciadto wéd gruntowych znajdzie sie na
poziomie posadowienia kondygnacji podziemnej. W zwigzku z powyzszym, na etapie realizacji tych
kondygnacji moga wystepowac tymczasowe zmiany stosunkdw wodnych. Po zakonczeniu etapu
budowy stosunki te powinny wréci¢, jednakze do stanu sprzed prac budowlanych. W celu unikniecia
negatywnego wptywu na jakos¢ wod podziemnych i gruntéw, w trakcie prac budowalnych zaleca sie
stosowanie maszyn, pojazdéw i urzadzen w dobrym stanie technicznym oraz staty nadzér nad
prowadzonymi pracami budowlanymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej, a takze
w zakresie szczegdtowych warunkdw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy zapisy projektu planu ustalajg zaopatrzenie w wode docelowo z sieci
wodociggowej, z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w
wode lub zgodnie z przepisami odrebnymi. Pomimo, iz na przedmiotowym obszarze obecnie istnieje
sie¢ wodociggowa, to mozliwe jest jej rozbudowanie stosownie do potrzeb lokalnych. W zwigzku
z powyzszym realizacja ustalen projektu planu nie powinna skutkowa¢ skumulowanym znaczacym
oddziatywaniem na zasoby iloSciowe i jakosciowe wéd podziemnych.

Zakres oraz charakter realizacji przeznaczenia terenu w projektowanym planie pozwalajg
przypuszczac, ze realizacja jego ustalen nie niesie ze sobg ryzyka spowodowania negatywnego wptywu
na cele srodowiskowe dla JCWPd okreslonych w przyjetym w grudniu 2016 r. ,,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911). Najistotniejsze znaczenie dla
osiggniecia wymienionych w przytoczonym dokumencie celéw w kontekscie projektowanej w planie
zabudowy jest wiasciwie prowadzona gospodarka sciekowa. Dla przedmiotowego obszaru sposobem
zagospodarowania Sciekdw bytowych i przemystowych jest ich odprowadzanie docelowo do sieci
kanalizacji sanitarnej. Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2022 r. poz. 1297 i 1549) wtasciciele nieruchomosci zapewniajg
utrzymanie czystosci i porzadku przez przytgczenie nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub
w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona
wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciektych lub w przydomowa
oczyszczalnie Sciekdw bytowych. Przytaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest
obowigzkowe, jezeli nieruchomos¢ jest wyposazona w przydomowa oczyszczalnie sciekdw spetniajgcg
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wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Uznaje sie, iz projektowane obszary zabudowy nie bedg
zrédtem zanieczyszczen punktowych pochodzenia komunalnego.

Zgodnie z art. 17 pkt 64 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne $cieki przemystowe to ,Scieki
niebedace Sciekami bytowymi albo wodami opadowymi lub roztopowymi, powstate w zwigzku
z prowadzong przez zaktad dziatalnoscia handlowg, przemystowg, sktadowg, transportowg lub
ustugowa, a takze bedace ich mieszaning ze Sciekami innego podmiotu, odprowadzane urzadzeniami
kanalizacyjnymi tego zaktadu”. Odprowadzanie Sciekdw przemystowych do sieci kanalizacji powinno
odbywac sie zgodnie z ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 2028, z 2022 r. poz. 1549) i rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury i Budownictwa z dnia 28 wrzesnia 2016 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu
rozporzadzenia Ministra Budownictwa w sprawie sposobu realizacji obowigzkéw dostawcow sciekdw
przemystowych oraz warunkéw wprowadzania Sciekéw do urzgdzen kanalizacyjnych (Dz.U. z 2016 .
poz. 1757). Scieki przemystowe powinny by¢ podczyszczone przed wprowadzeniem do sieci kanalizacji,
co wskazano w art. 10 pkt 2 ww. ustawy: ,Dostawca $ciekdw przemystowych wprowadzanych do
urzadzen kanalizacyjnych jest obowigzany do (...) instalowania niezbednych urzadzen
podczyszczajgcych scieki przemystowe i prawidtowej eksploatacji tych urzadzen” oraz posrednio
w §4 ww. rozporzadzenia: ,Instalowanie niezbednych urzadzen podczyszczajgcych Scieki przemystowe
powinno odbywac sie zgodnie z najlepszymi dostepnymi technikami, uwzgledniajgcymi w szczegélnosci
ograniczenie oddziatywania Sciekdw na srodowisko”.

Na stan czystosci wod powierzchniowych i podziemnych ma wptyw presja antropogeniczna, czyli
czynniki zwigzane z kazdg forma posredniego lub bezposredniego wptywu cztowieka na srodowisko.
W celu poprawy stanu srodowiska wodnego dziatania powinny sie koncentrowac na dalszej kontroli
czestotliwosci oprdzniania zbiornikdw bezodptywowych oraz egzekucji obowigzku przytgczania
nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej. Ponadto dziatania te winny opierac sie ma
kontynuowaniu budowy kanalizacji sanitarnej wraz z przytaczami.

W zwigzku z powyzszym zaktada sie, ze realizacja ustalen projektu planu nie przyczyni sie
uszczuplenia zasobéw ani do obnizenia jakosci wéd. Ustalenia projektu planu poprzez odpowiednie
zapisy z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej oraz ochrony powierzchni ziemi skutecznie minimalizujg
ryzyko pogorszenia stanu jakosci wod powierzchniowych i podziemnych.

6.6. Oddziatywanie na zasoby naturalne

Do zasobow naturalnych nalezg elementy $rodowiska wykorzystywane przez cztowieka. Zasoby
takie jak fauna i flora, wody, gleby, powietrze itd. oraz oddziatywanie ustalen projektu planu na te
zasoby naturalne zostato opisane powyzej.

W granicach obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W rejonie ul. Gostynskiej” w KoScianie — etap A nie wystepujg zadne udokumentowane zasoby
naturalne w postaci zt6z kopalin. Na przedmiotowym terenie nie wystepujg réwniez tereny i obszary
gbrnicze.

Teren objety opracowaniem zlokalizowany jest poza granicami udokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych. Najblizszy z Gtéwnych Zbiornikéw Wdéd Podziemnych Nr 150 Pradolina
Warszawa — Berlin, potozony jest ok 5,7 km na pétnocny - zachdd od przedmiotowego obszaru.
Najblizszy z nich Gtéwnych Zbiornikdéw Wéd Podziemnych Nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin,
potozony jest ok 420 m na potudnie od przedmiotowego obszaru. Ustalenia projektu planu nie mogga
wiec wptyng¢ na przedmiotowy, przytoczony powyzej, znajdujacy sie w sasiedztwie obszaru
opracowania, GZWP.

Strona | 30



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DOTYCZACA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,W REJONIE UL. GOSTYNSKIEJ” W KOSCIANIE — ETAP A

W zwigzku z powyzszym nie prognozuje sie oddziatywania na zasoby naturalne w wyniku realizacji
ustalen projektu mpzp ,w rejonie ul. Gostynskiej” w Koscianie — etap A.

6.7. Oddziatywanie na rosliny, zwierzeta i r6znorodnos¢ biologiczng

Zgodnie z konwencjg o réznorodnosci biologicznej sporzadzonej w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca
1992 r.,, réznorodnosc biologiczna to ,,zréznicowanie wszystkich zywych organizmoéw pochodzacych (...)
z ekosystemow lgdowych, morskich i innych wodnych ekosystemoéw oraz zespotédw ekologicznych,
ktorych sg one czescig. Dotyczy to réznorodnosci w obrebie gatunku, pomiedzy gatunkami oraz
ekosystemami”.

Projekt planu obejmuje swym zasiegiem tereny czesciowo zabudowane i zagospodarowane, na
ktorych wystepuje mato zréznicowana struktura gatunkowa roslin. Realizacja zapisow zawartych
w projekcie planu spowoduje dalsze przeksztatcania terenu i budowe nowych budynkéw
produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw. W wyniku realizacji ustalen projektu planu zmniejszeniu ulegnie
powierzchnia biologicznie czynna na dotychczas niezagospodarowanych dziatkach. W efekcie
niemozliwe stanie sie funkcjonowanie wystepujgcych tam gatunkow roslin i zwierzat, gtéwnie tych
bytujgcych pod powierzchnig ziemi (zooedafon). Realizacja projektowanego zagospodarowania
obszaru wptynie na zmiane charakteru wystepujacej na tych dziatkach roslinnosci. Istniejgca obecnie
szata roslinna zostanie w sposéb trwaty zmieniona i zastgpiona roslinnoscig towarzyszacg budynkom
oraz terenom komunikacji. Roslinno$é ta reprezentowana bedzie w duzej mierze przez gatunki obce
rodzimej florze, tj. gatunki ozdobne. Zaleca sie, aby wprowadzana zielen charakteryzowata sie
odpowiednim doborem i zréznicowaniem gatunkowym oraz gestoscig nasadzen. Nalezy dostosowac jg
do warunkdw siedliskowych panujgcych na danym terenie. W celu minimalizacji negatywnego wptywu
planowanych inwestycji w projekcie planu ustalono dla dziatek budowlanych na terenach oznaczonych
symbolem P ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%.

Oddziatywanie inwestycji, na obszarze objetym mpzp, na zwierzeta bedzie miato gtdwnie miejsce na
etapie budowy ipowigzane bedzie przede wszystkim z wystepowaniem ucigzliwosci zwigzanych
z dziataniem sprzetu budowlanego. Uznac nalezy wiec, ze oddziatywanie to powinno zakonczyc sie wraz
z zakoriczeniem etapu prac budowlanych. W celu zminimalizowania negatywnego wptywu realizacji
inwestycji planowanych na obszarze objetym opracowaniem, zaleca sie prowadzenie prac budowlanych
w terminach dostosowanych do uwarunkowan przyrodniczych — poza okresami legowymi ptakéw oraz
wzmozonych wedréwek zwierzat.

Z uwagi na wystepowanie w najblizszym sasiedztwie terenu opracowania obszaru lesnego zaktada
sie zwiekszong presje na lasy. Konsekwencjg korzystania z lasow moze by¢ wzrost ilosci odpaddw,
poszerzenie wydeptanych $ciezek leSnych oraz ptoszenie zwierzyny. Wptyw ten nie bedzie, jednakze
wigzat sie ze zmniejszeniem rdznorodnosci biologicznej. Oddziatywanie ustalen projektu planu na
zwierzeta moze wigzac sie jedynie z ich migracjg w dalsze niezainwestowane tereny.

Reasumujac przewiduje sie, iz uchwalenie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,w rejonie ul. Gostynskiej” w Koscianie — etap A bedzie mie¢ niewielki wptyw na
réznorodnosé biologiczng analizowanego obszaru. W efekcie dziatania te bedg diugotrwate, lecz nie
doprowadza do trwatego zniszczenia siedlisk. Minimalizacje negatywnego wptywu na réznorodnosc
biologiczng terenu bedzie mie¢ m.in. sgsiedztwo terendw lesnych i gruntéw ornych, a takze okreslenie
wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw obiektéw produkcyjnych sktaddéw
i magazynow.

6.8. Oddziatywanie na dobra materialne i zabytki
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Z uwagi na fakt, iz obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W rejonie ul. Gostynskiej” w Koscianie — etap A potozony jest w strefie ,W” ochrony konserwatorskiej
w projekcie wprowadzono zapis dotyczacy ustalenia prowadzenia badan archeologicznych podczas
prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz
uzyskaniem pozwolenia konserwatora zabytkdw na prowadzenie badan archeologicznych.

Pojecie ,,dobra materialne” zdefiniowano na podstawie , Stownika jezyka polskiego PWN”. Poprzez
termin ten rozumie sie wszystkie Srodki potrzebne dla rozwoju cztowieka (majatek, dobytek), ktére
istniejg fizycznie i odnoszg sie do rzeczy lub ustug, ktére zaspokajajg potrzeby cztowieka. Z kolei
w ,,Encyklopedii PWN” zawarto nastepujacg definicje wyrazenia ,dobra materialne” - ,materialne
srodki zaspokajania potrzeb ludzkich”. W odniesieniu do powyzszego uchwalenie projektu planu bedzie
skutkowac utworzeniem nowych ddébr materialnych, ktére zaspokaja¢ bedg potrzeby przysztych
uzytkownikow tego terenu. Na terenie opracowania powstanie bowiem m.in. nowa zabudowa czy
infrastruktura techniczna. W zwigzku z powyzszym, realizacja zapisow projektu wptynie pozytywnie na
dobra materialne.

Podsumowujac, realizacja zapisdw projektu wptynie pozytywnie na dobra materialne. Ponadto
wyzej wspomniany zapis dotyczacy ochrony zabytkdéw przyczyni sie do ich zachowania, a wszelkie prace
budowlane beda musiaty by¢ realizowane w poszanowaniu przepiséw dotyczgcych ochrony zabytkow.

6.9. Oddziatywanie na ludzi

W wyniku realizacji ustalen projektu planu ,w rejonie ul. Gostynskiej” w Kos$cianie — etap A nie
przewiduje sie negatywnego oddziatywania na ludzi. Mimo, iz przedmiotowy teren wchodzacy w sktad
obszaru opracowania jest obecnie jedynie cze$ciowo zagospodarowany, to jego przyszte, planowane
zagospodarowanie stanowic¢ bedzie kontynuacje istniejgcego dotychczas sposobu jego funkcjonowania
i nie bedzie znaczaco oddziatywac na ludzi i Srodowisko.

W przypadku realizacji zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw na terenie
przeznaczonych na te funkcje, emisja hatasu i emisja substancji — zanieczyszczen pytowych i gazowych
do powietrza bedzie skumulowana. Takze przedsiewziecia realizowane w ramach przeznaczenia
produkcji nierzadko charakteryzujg sie wykorzystaniem urzadzen i maszyn generujgcymi hatas.
W projekcie planu teren o przeznaczeniu obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw na obszarze
opracowania znajduje sie w sgsiedztwie terenéw mieszkaniowych. W zwigzku z tym, mogg wystgpic
oddziatywania na tereny mieszkaniowe. Zgodnie z art. 144 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska, eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytéw do
powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna powodowad
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny. Zatem do obowigzkdow inwestora bedzie nalezato zastosowanie na terenie przedsiewziecia
odpowiednich srodkdw technicznych i organizacyjnych skutecznie ograniczajgcych rozprzestrzenianie
sie zanieczyszczen powietrza oraz hatasu i drgan na tereny sasiednie. Podkresli¢ nalezy, ze obecny
poziom zaawansowania technologicznego oraz stosowanie nowoczesnych procesdéw w zaktadach
przemystowych pozwala przypuszczaé, ze instalacje przewidziane do realizacji nie bedg zrédtem hatasu
o wysokim poziomie i nie pogorszg w sposdb znaczgcy warunkdw akustycznych terendw sasiednich, a
wprowadzenie zabezpieczern akustycznych (wyciszenie i wygtuszenie maszyn, mato hatasliwa
technologia produkgcji, itd.) pozwoli na wyeliminowanie negatywnego oddziatywania tych instalacji na
tereny sasiednie. W zwigzku z powyzszym nie zaktada sie negatywnego wptywu realizacji ustalen planu
na ludzi.

Tymczasowe, negatywne oddziatywania na przedmiotowym terenie wystgpi¢ mogg w wyniku
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prowadzonych prac budowlanych. Oddziatywania te zwigzane bedg m.in. ze zwiekszong emisjg hatasu
spowodowang przez pracujgce maszyny i urzadzenia, czy tez zwiekszong emisjg zanieczyszczen
gazowych i pytowych wytworzonych podczas realizacji prac ziemnych, Najprawdopodobnie]j prace te
prowadzone bedg etapami, w porze dziennej i nie bedg stanowié ucigzliwosci w godzinach wieczornych
i nocnych. Ponadto zasieg przytoczonych oddziatywan powinien ograniczy¢ sie do granic dziatki, na
ktérej przeprowadzane bedg prace budowlane.

Wsrod zréddet emisji zanieczyszczen mogacych potencjalnie negatywnie oddziatywaé na zdrowie
ludzkie na omawianym obszarze wskaza¢é mozna rdéwniez: istniejgce i projektowane ciagi
komunikacyjne, lokalne kottownie, a takze emisje substancji ze srodkdw transportu. Zanieczyszczenia,
bowiem z tras komunikacyjnych z jednej strony sg dzis mniej szkodliwe dla zdrowia ludzkiego
i komponentéw srodowiska przyrodniczego niz do niedawna, a z drugiej zas ulegajg dyspersji na skutek
przewietrzenia otwartych obszaréw. Podsumowujgc ocenia sig, ze poszczegdlne zapisy projektu mpzp,
w tym takze odwotania do przepiséw odrebnych, zapewniajg poprawny stan ochrony srodowiska.

Ponadto, w zagospodarowaniu terendow nalezy uwzglednié¢ ograniczenia wynikajgce z lokalizacji
istniejgcych i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej. W wyniku uwzglednienia
obowigzujgcych norm i przepisdw nie zakfada sie negatywnego wptyw realizacji ustalen planu na ludzi.

Podczas realizacji postanowien projektu planu wystgpi¢ mogg zanieczyszczenia gleb, zwigzane
z nieodpowiednim gromadzeniem odpadéw. Ustalenia projektu przeciwdziatajg temu zagrozeniu
poprzez obowigzek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania
odpaddw, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

W zwigzku z powyzszym oceni¢ mozna, iz oddziatywania na ludzi bedg mie¢ jedynie charakter
krétkotrwaty i nie bedg mieé¢ znaczacego wptywu na ksztattowanie lokalnego klimatu akustycznego.
Oddziatywania te ustang wraz z zakonczeniem etapu prac budowlanych.

6.10. Oddziatywanie na klimat akustyczny

Realizacja zapiséw ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W rejonie ul. Gostynskiej” w Koscianie — etap A nie wptynie na powstanie na tym obszarze nowych
funkcji i elementéw zagospodarowania stanowigcych znaczace zrédto hatasu. W zwigzku z powyzszym
nie przewiduje sie wystgpienia dtugoterminowego niekorzystnego oddziatywania na lokalny klimat
akustyczny wskutek realizacji ustalen projektu planu.

W granicach obszaru objetego przedmiotowym opracowaniem, jednym z gtéwnych Zrédet hatasu
jest wystepujaca na tym terenie zabudowa przemystowa. Funkcjonowanie obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw moze mie¢ wptyw na generowanie ucigzliwosci akustycznych w zwigzku
z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza oraz ruchem komunikacyjnym pojazdéw obstugujacych
planowane obiekty. Zgodnie z art. 144 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska, eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna powodowaé przekroczenia
standardéw jakosSci srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.
Zatem do obowigzkéw inwestora nalezy zastosowanie na terenie przedsiewziecia odpowiednich
srodkéw technicznych iorganizacyjnych skutecznie ograniczajacych rozprzestrzenianie sie hatasu
i drgan na tereny sasiednie.

W zwigzku z tym, iz na obszarze objetym opracowaniem planu przewiduje sie wystepowanie
terendw zabudowy obiektdw produkcyjnych, sktadéw imagazynéw mozliwe jest wystepowanie
oddziatywan tego typu zabudowan na klimat akustyczny. Poziom zaawansowania technologicznego
oraz stosowanie nowoczesnych proceséow w zakfadach przemystowych pozwala przypuszcza¢, ze
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instalacje przewidziane do realizacji nie bedg Zrédtem hatasu o wysokim poziomie i nie pogorsza
w sposOb znaczagcy warunkow akustycznych terenéw sgsiednich, a wprowadzenie zabezpieczen
akustycznych (wyciszenie i wygtuszenie maszyn, mato hatasliwa technologia produkcji, itd.) pozwoli na
wyeliminowanie negatywnego oddziatywania tych instalacji na tereny sasiednie. Podsumowujac,
przewiduje sie, ze planowane przeznaczenie terenu nie bedzie mie¢ znaczgcego wptywu na pogorszenie
klimatu akustycznego, ze wzgledu na zastosowanie odpowiednich, opisanych wyzej $rodkdéw
technologii.

Lokalny, czasowy wzrost poziomu hatasu moze wystgpi¢ na skutek prowadzenia prac budowlanych
i montazowych, zwigzanych z realizacjg inwestycji. Zrédtem hatasu bedg w tym wypadku roboty
budowlane prowadzone przy wykorzystaniu ciezkich maszyn napedzanych silnikami spalinowymi,
a takze wzmozony ruch samochodowy odbywajacy sie w rejonie inwestycji. Sytuacja ta bedzie miata,
jednakze miejsce tylko i wytgcznie w momencie realizacji inwestycji budowlanych. Z uwagi na czasowy
charakter i ograniczony zasieg wystepowania tego zjawiska w niniejszej prognozie nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania na ksztattowanie klimatu akustycznego na obszarze objetym
opracowaniem projektu planu w dtuzszym horyzoncie czasowym.

Dodatkowo zaktada sie, ze zlokalizowane w sgsiedztwie obszaru objetego opracowaniem tereny
laséw beda odpowiadaty za ttumienie hatasu generowanego m.in. przez istniejgcy uktad
komunikacyjny, tj. za jego rozpraszanie i pochtanianie.

6.11. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i integralnos¢
tego obszaru

Realizacja ustaled projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,w rejonie

ul. Gostynskiej” w Koscianie — etap A nie bedzie mie¢ negatywnego wptywu na obszar Natura 2000,

poniewaz tereny te zlokalizowane sg w pewnej odlegtosci od granic terenu objetego projektem planu.

7. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Z uwagi na lokalizacje analizowanego obszaru w znacznej odlegtosci od granicy panstwa nie nalezy
spodziewa¢ sie transgranicznego oddziatywania ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,w rejonie ul. Gostyniskiej” w Koscianie — etap A na srodowisko
przyrodnicze.

8. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje

przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

W celu zapewnienia ochrony ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W rejonie ul. Gostynskiej” w KosScianie — etap A przewidujg dziatania majgce na celu zapobieganie
i ograniczanie przed ewentualnym negatywnym oddziatywaniem zamierzen inwestycyjnych na
srodowisko.

Dla petnej ochrony Srodowiska oraz w celu ograniczenia negatywnego oddziatywania na
powierzchnie ziemi, podczas prowadzenia prac budowlanych zaleca sie magazynowanie odpadow,
substancji, czy innych materiatéw w sposdb zabezpieczajacy powierzchnie gleby przed kontaktem
z wyzej wymienionymi. Proponowane jest takze zebranie przed przystgpieniem do prac budowlanych,
wierzchniej warstwy gleby (humusu), a nastepnie po zakonczeniu inwestycji rozdysponowanie ziemi na
terenach wolnych od zabudowy, np. w miejscach przeznaczonych pod powierzchnie biologicznie
czynna. Tego typu dziatania wptyngé mogg na lepszy rozwdj roslinnosci na przeksztatcanych obszarach.
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Przyjmuje sie, iz realizacja przyjetych w projekcie planu ustalen nie bedzie zagrazaé osiggnieciu
celéw zawartych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”. Wprowadzone zapisy
dotyczace regulacji gospodarki wodno - sciekowej majq za zadanie ochrone wéd. Na potrzeby ochrony
ilosci i jakosci wod podziemnych w projekcie planu ustala sie, ze zaopatrzenie w poszczegdlne elementy
infrastruktury technicznej odbywad sie bedzie na nastepujacych warunkach:

— Scieki bytowe i przemystowe do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

— wody opadowe lub roztopowe , zgodnie z przepisami odrebnymi,

— woda przeznaczona do spozycia przez ludzi oraz do celéw przeciwpozarowych i produkcyjnych:
docelowo z sieci wodociggowej, z wykorzystaniem istniejgcych i projektowanych komunalnych
urzadzen zaopatrzenia w wode lub zgodnie z przepisami odrebnymi.

W ramach zapobiegania i ograniczania negatywnego oddziatywania na powietrze, w projekcie planu
ustalono zaopatrzenie w:

— energia elektryczna: z wykorzystaniem urzadzen elektroenergetycznych istniejgcych
i projektowanych na obszarze planu oraz poza jego granicami, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci,

— energia cieplna: zgodnie z przepisami odrebnymi,

— energia cieplna do celéw technologicznych: zastosowa¢ niskoemisyjne zrodta energii (np. gaz,
olej opatowy), dopuszcza sie wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych Zrédet
energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

Dopuszczenie wykorzystania niekonwencjonalnych i odnawialnych Zrédet energii na terenie
opracowania sprzyja¢ bedzie realizacji rozwoju zréwnowazonego oraz zmniejszaniu sie presji
na Srodowisko na skutek wykorzystywania tradycyjnych zrédet energii. Zastosowanie odnawialnych
zrédet energii pozwoli zmniejszy¢ zuzycie surowcdéw nieodnawialnych oraz emisje do powietrza
z procesoOw ich energetycznego spalania. Zgodnie z ustawg z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrédtach energii (Dz.U. 2022 r. poz. 1378 i 1383) odnawialne zrédto energii to odnawialne, niekopalne
zrédta  energii obejmujgce energie wiatru, energie promieniowania stonecznego, energie
aerotermalng, energie geotermalng, energie hydrotermalng, hydroenergie, energie fal, pradéw
i ptywoéw morskich, energie otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptyndéw.
Zastosowanie tego rodzaju zrédta energii nie bedzie mie¢ znaczacego wptywu na Srodowisko, gdyz nie
bedzie generowac zanieczyszczen. Kolektory stoneczne mozina montowaé na dachach, scianach
budynkéw lub bezposrednio na ziemi. Energia pochodzaca z promieniowania sfonecznego ma najmniej
ujemny wptyw na Srodowisko. Réwniez instalacje wykorzystujgce energie cieplng pobierang ze
srodowiska naturalnego wytworzong przez pompy ciepta nie majg znaczgcego wptywu na srodowisko.
Nie generujg one zanieczyszczen w postaci popiotu lub dymu.

Dla petnej ochrony srodowiska, majacej na celu dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska,
zaréowno na obszarze opracowania planu, jak i w jego sgsiedztwie, w zwigzku z realizacjg ustalonych
w planie przedsiewzieé, projekty budowlane inwestycji powinny zawierac¢ zalecenia odpowiedniego
dobrania rozwigzan technicznych i technologicznych. W zwigzku z powyiszym w trakcie prac
prowadzonych na obszarze objetym opracowaniem nalezy uwzglednié:

— koniecznos$¢ dotrzymania wszelkich obowigzujgcych norm dotyczgcych ochrony poszczegdlnych

komponentéw srodowiska,

— zdjecie prdchniczej warstwy gleby (humusu) w miejscach posadowienia nowych budynkow

i wtdrne jej wykorzystanie,

— obowigzek selektywnego gromadzenia odpaddéw i powierzanie ich wywozu i sktadowania

wyspecjalizowanym firmom,
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— wiasciwe rozmieszczenie obiektdw budowlanych, umozliwiajgce przewietrzanie zabudowy
wzgledem gtéwnych kierunkédw panujacych wiatréw,
— prowadzenie prac ziemnych, z zachowaniem termindw tych prac, wykluczajac fundamentowanie
w okresie dfugotrwatych deszczy i roztopdw wiosennych, w celu ochrony podtoza,
— stosowanie kompensacji przyrodniczej, w tym przeznaczanie powierzchni niezabudowanych
i nieutwardzonych na zielen.
Przyjmuje sie, iz ustalenia projektu planu nie bedg mieé¢ negatywnego wptywu zaréwno na teren
opracowania, jak i na cele oraz przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000, ktére to nie wystepujg
w granicach obszaru objetego projektem. .

9. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji ustalen projektu planu oraz
czestotliwosc jej przeprowadzenia

Ustalenia przyjete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,w rejonie ul.
Gostynskiej” w Koscianie — etap A uwzgledniajg wymogi ochrony srodowiska zgodnie z obowigzujgcymi
obecnie przepisami aktéw prawnych. Nalezy, jednakze podkresli¢, iz w trakcie funkcjonowania
inwestycji na obszarze opracowania, zawsze istnieje mozliwos¢ wystgpienia negatywnych zjawisk na
srodowisko przyrodnicze, ktére w zapisach ustalen planu mogg okazaé sie trudne do okreslenia
i zminimalizowania.

Skutki realizacji postanowien projektu planu podlega¢ bedg pomiarom, ocenom i analizom wptywu
na $rodowisko wielu czynnikdw, prowadzonym w ramach Parstwowego Monitoringu Srodowiska
(utworzony ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. O Inspekcji Ochrony Srodowiska) przez zobligowane do tego
odpowiednie instytucje i stuzby. Przeprowadzajgc analizy i oceny stanu poszczegdlnych elementéw
srodowiska w odniesieniu do wynikéw pomiaréw uzyskanych w ramach Paristwowego Monitoringu
Srodowiska pamietaé nalezy, iz musza sie one odnosi¢ do obszaru objetego projektem planu.

Prowadzone nieustannie analizy umozliwia, w momencie pojawienia sie takiej potrzeby,
wprowadzenie odpowiednich zmian i korekt do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z powyzszym proponuje sie prowadzenie monitoringu poszczegdlnych komponentéw
Srodowiska, tj.: jako$¢ powietrza, jako$¢ wadd, jakosé gleby i ziemi, poziom hatasu, oddziatywanie pol
elektromagnetycznych Pomiary i badania przeprowadzane w celu okreslenia stanu poszczegdlnych
komponentéw srodowiska prowadzone powinny by¢ zgodnie z metodyka i wymogami okreslonymi
w poszczegdlnych rozporzgdzeniach oraz specjalistycznych opracowaniach okreslajgcych metodyki
referencyjne. Stosowanie odpowiednik technik prowadzenia badan i pomiardw jest istotne ze wzgledu
na zminimalizowanie mozliwosci wystgpienia btedéw w ostatecznej ocenie jakosci poszczegdlnych
komponentéw srodowiska.

Podkresli¢ nalezy, iz precyzyjne okreslenie czestotliwosci monitoringu oraz wskazanie jego zakresu
na obecnym etapie projektowania jest znacznie utrudnione. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslajg bowiem mozliwe sposoby zagospodarowania
i uzytkowania poszczegdlnych terendéw, jednakze uchwalenie planu nie oznacza automatycznej
realizacji jego ustalen. Fakt ten w znaczgcym stopniu moze utrudni¢ prowadzenie monitoringu w jego
petnym zakresie.

10.Rozwiagzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu lub

wyjasnienie ich braku
W opracowanej prognozie nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych. Omawiany projekt uznaje sie
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jako jedyny optymalny pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych, a takze rozwigzan
ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na sSrodowisko.

Obecne zagospodarowanie i uzytkowanie przedmiotowego terenu oraz przeznaczenie omawianego
obszaru w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana
determinujg proponowane w projekcie planu rozwigzania, co pozwoli na realizacje planowanego
sposobu zainwestowania wschodnich granic miasta Kosciana.

Przeznaczenie obszaru opracowania zgodnie z projektem planu jest uzasadnione, poniewaz
planowane funkcje sg zgodne z rzeczywistym wykorzystaniem terenu. W czesci obszaru, ktéry obecnie
jest niezagospodarowany, planowane funkcje bedg uzupetniaé i kontynuowac zastane w jego granicach
funkcje. Przyjete rozwigzania sg zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kosciana. Ponadto projekt planu
jest zgodny z przepisami prawa w zakresie m.in. ochrony srodowiska, ochrony przyrody oraz innymi
przepisami szczegdlnymi.

11. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko dotyczgca projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,w rejonie ul. Gostynskiej” w Koscianie — etap
A. Do sporzadzenia powyziszego planu przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XXIX/380/21 Rady
Miejskiej Kosciana z dnia 16 grudnia 2021 roku. Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje obecnie
zaden inny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w wojewddztwie wielkopolskim, w powiecie koscianskim,
przy wschodniej granicy miasta Koscian. Analizowany teren zajmuje powierzchnie ok. 54,4 ha. Obszar
ten swym zasiegiem obejmuje dziatki ewidencyjne nr: 3380, 3401, 3402/2 - 3402/4, 3403 - 3405,
3406/1 - 3406/3,3409/1, 3410/1, 3410/2,3411/1,3411/2,3412,3463/1,3463/2, 3464, 3465, 3466/1,
3466/2, 3489/1, 3489/3, 3489/4, 3490, 3491, 3511, 3513/2, 3514/1, 3514/4, 3514/7 - 3514/11,
3514/13, 3515/1, 3515/2, 3516, 3517/1, 3517/2, 3518 - 3526, 3527/1, 3527/2, 3528/1, 3528/2,
3529/1, 3530/1, 3530/2, 3531, 3532/1, 3532/2, 3533, 3537, 3538/1, 3538/3, 3538/4, 3538/7, 3540/1,
3540/2, 3541, 3542, 3543, 3544, 4476 oraz czesci dziatek ewidencyjnych nr: 3382, 3407,3492/1,
3492/1. Przedmiotowy teren ograniczajg: ul. Generata Dezyderego Chtapowskiego od pétnocy, bedaca
drogg wojewddzka nr 308 ul. Gostyriska od potudnia, ul. Promienista od zachodu oraz teren kompleksu
lesnego i tereny rolnicze od wschodu. Przedmiotowy teren jest w znacznym stopniu zainwestowany.
W granicach opracowania znajduja sie czesciowo tereny zurbanizowane o charakterze przemystowo —
ustugowym. Pétnocno — wschodnig czes¢ obszaru opracowania stanowig obecnie niezagospodarowane
tereny rolne. W granicach obszaru opracowania wystepujg grunty rolne — Rllla, Rlllb, RIVa, RIVb, RV,
RVI, tereny pastwisk — PsV, tereny zabudowane — Bi, Ba, Bp oraz tereny drég — dr i tereny kolejowe Tk.

Niniejsza prognoza oddziatywania na S$rodowisko ztozona jest z jedenastu rozdziatéw,
przyblizajacych poszczegdlne zagadnienia odnoszace sie do obszaru opracowania i jego wptywu na
srodowisko przyrodnicze.

W rozdziale pierwszym przedstawione zostaly podstawy formalno — prawne, zakres i cel
opracowania prognozy, a takze informacje o zastosowanych metodach oraz materiatach i dokumentach
uwzglednionych w trakcie jej sporzgdzania. Prognoza oddziatywania na srodowisko jest podstawowym
dokumentem, niezbednym do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Obowigzek
wykonania prognozy wynika z zapiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
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oddziatywania na srodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Gtéwnym celem prognozy oddziatywania na srodowisko jest wskazanie najbardziej
prawdopodobnych skutkdw realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska
przyrodniczego. Prognoza stanowi ponadto uzupetnienie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zakres i stopien szczegdtowosci zostat uzgodniony przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Rozdziat drugi niniejszej prognozy przedstawia charakterystyke obszaru opracowania w odniesieniu
do stanu srodowiska przyrodniczego. Jak juz wspomniano obszar opracowania potozony jest
w powiecie kosScianskim, przy wschodniej granicy miasta Koscian. Na przedmiotowym obszarze nie
obowigzuje obecnie zaden inny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Analizowany teren
zajmuje powierzchnie ok. 54,4 ha. W granicach opracowania znajdujg sie czeSciowo tereny
zurbanizowane o charakterze przemystowo — ustugowym. Wsrdd wystepujgcych tam przedsiebiorstw
znajduja sie firmy zajmujgce sie m.in.: produkcjg przyczep, produkcjg schodéw modutowych, spiralnych
i tradycyjnych, czy tez gazami technicznymi. Pétnocno — wschodnig cze$¢ obszaru opracowania
stanowig obecnie niezagospodarowane tereny rolne. W granicach obszaru wystepujg grunty rolne —
Rllla, Rlllb, RIVa, RIVb, RV, RVI, tereny pastwisk — PsV, tereny zabudowane — Bi, Ba, Bp oraz tereny drog
— dr i tereny kolejowe Tk. Przedmiotowy teren jest cze$ciowo zabudowany i zagospodarowany,
w zwigzku z czym zaopatrzony jest we wszystkie niezbedne media. Ponadto w ulicach przebiegajacych
zaréwno przez analizowany obszar, a takze w ulicach zlokalizowanych w sgsiedztwie przebiegajg media
takie jak: wodociagi, kanalizacja, gazocigg oraz sie¢ elektroenergetyczna. Potozenie i zagospodarowanie
analizowanego terenu daje wiec mozliwosci dalszego wyposazenia go w podstawowe media. Teren
objety opracowaniem zlokalizowany jest poza granicami Gtéwnych Zbiornikéw Woéd Podziemnych.
Najblizszy z nich Gtéwnych Zbiornikdw Wéd Podziemnych Nr 150 Pradolina Warszawa — Berlin,
potozony jest ok 5,7 km na pdétnocny - zachdd od przedmiotowego obszaru. Analizowany obszar
znajduje sie w granicach Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych nr 70 (kod PLGW600070) oraz poza
granicami Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych. Obszar objety opracowaniem potozony jest poza
granicami Obszaru Natura 2000 oraz poza granicami innych form ochrony przyrody. Najblizsze tego typu
tereny zlokalizowane sg ok. 2,5 — 2,7 km na wschdd od niego i sg to kolejno Obszar Chronionego
Krajobrazu Krzywinsko — Osiecki wraz zzadrzewieniami generata Dezyderego Chtapowskiego
i kompleksem lesnym Osieczna — Gdra, a takie Park Krajobrazowy im. generata Dezyderego
Chtapowskiego.

Uksztattowanie przedmiotowego terenu nie nalezy do zréznicowanych. Obszar opracowania uznaé
nalezy za ptaski. Delikatnie i rGwnomiernie wznosi sie on w kierunku pétnocno - wschodnim. Rzedne
wysokosciowe w granicach analizowanego obszaru wynoszg od ok. 71 m n.p.m. na potudniu do ok.
74 m n.p.m. na pétnocnym - wschodzie. Uktad poziomic w granicach przedmiotowego terenu
przedstawia ponizszy fragment mapy topograficznej. Istniejgca na terenie opracowania rzezba terenu
nie stwarza utrudnied w zagospodarowaniu przestrzennym. Teren ten nie jest ponadto narazony na
osuwanie sie mas ziemnych.

Zgodnie z informacjami zawartymi na szczegdétowej mapie geologicznej Polski (ark. 542 — Koscian)
W zasiegu obszaru objetego opracowaniem w budowie geologicznej wystepujg m.in. czwartorzedowe,
plejstocenskie: gliny zwatowe na piaskach i zwirach wodnolodowcowych dolnych oraz piaski i zwiry
lodowcowe na glinach zwatowych fazy leszczynskiej na itach, mutkach i piaskach miocenu — pliocenu.
Wskazane powyzej utwory wytworzone zostaly podczas fazy leszczynskiej, stadiatu gtéwnego,
zlodowacenia pétnocnopolskiego.

W granicach obszaru objetego opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego ,w rejonie ul. Gostynskiej” w Koscianie — etap A nie stwierdzono wystepowania
zasobdéw naturalnych w postaci udokumentowanych ztéz kopalin. Najblizej zlokalizowane tereny zt6z
znajduja sie ok. 1,1 km na potudniowy - zachdd (ztoze Koscian S) od przedmiotowego obszaru. Ztoze to
stanowi kopaniny gazu ziemnego. W jego granicach przedmiotowego terenu ztoza wyznaczony zostat
ponadto obszar gérniczy Koscian S. Przedmiotowy obszar zlokalizowany w granicach projektu planu
objety jest jednakze koncesjg na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego.

Obszar objety opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W rejonie ul. Gostynskiej” w Koscianie — etap A zlokalizowany jest w granicach obszaru dorzecza Odry.
W ramach obszaru objetego opracowaniem, nie wystepujg tereny woéd powierzchniowych
srodlagdowych. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjetym
rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. poz. 1957) obszar objety
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,w rejonie ul. Gostynskiej”
w Koscianie — etap A potozony jest w granicach Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych JCWPd nr 70
(kod PLGW600070). Stan ilosciowy i chemiczny wskazanej JCWPd oceniony zostat jako dobry, jednakze
powyzsza JCWPd oznaczona zostata jako zagrozona ryzykiem nie osiggniecia celéw srodowiskowych.
Gtéwnym celem srodowiskowym, niniejszej jednolitej czesci wéd jest utrzymanie dobrego stanu. Teren
objety opracowaniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,w rejonie ul.
Gostynskiej” w KosScianie — etap A zlokalizowany jest poza granicami Gtéwnych Zbiornikéw Wéd
Podziemnych. Najblizszy z nich Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych Nr 150 Pradolina Warszawa —
Berlin, potozony jest ok 5,7 km na pétnocny - zachdd od przedmiotowego obszaru.

Gleby wystepujace w granicach projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W rejonie ul. Gostyriskiej” w Koscianie — etap A charakteryzujg sie dobrg i $rednig jakoscig. Zgodnie
z informacjami zawartymi na mapie zasadniczej w granicach przedmiotowego obszaru wystepujg
grunty rolne ——Rllla, RlllIb, RIVa, RIVb, RV, RVI, tereny pastwisk — PsV, tereny zabudowane — Bi, Ba, Bp
oraz tereny drég — dr i tereny kolejowe Tk. Tereny wystepujgce w granicach przedmiotowego obszaru
nie wymagajg uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

Omawiany obszar jest czeSciowo zabudowany, w zwigzku z czym na terenach tych wystepuje szata
roslinna stanowigca roslinno$¢ ozdobng, towarzyszacg zabudowie. Z uwagi na fakt, ze czes¢
przedmiotowego obszaru zostata przeksztatcona na potrzeby terenéw zabudowanych wskazac¢ nalezy,
ze jest ona uboga w roslinnosé. Zielen urzadzona zajmuje jedynie nieznaczny odsetek. Biorgc pod
uwage znaczne zainwestowanie i antropogeniczne przeksztatcenie czesci terenu znajdujacego sie
w granicach obszaru objetego opracowaniem, obecno$¢ ludzi, a takze powszechne wystepowanie
ogrodzen, rowniez warunki bytowania zwierzat na tym terenie sg bardzo mocno ograniczone i dotycza
wytacznie pospolitych gatunkdéw synantropijnych. Szate roslinng w sasiedztwie analizowanego obszaru
stanowig réwniez tereny lesne otaczajace analizowany obszar od wschodu. Fauna wystepujgca na
przedmiotowym terenie to gtéwnie ptactwo oraz zwierzyna charakterystyczna dla siedlisk polnych
i leSnych. Takie sasiedztwo rozlegtych terendéw lesnych w niedalekiej odlegtosci od zabudowan
produkcyjno - ustugowych stwarza warunki dla pojawiania sie na analizowanym terenie znacznie
wiekszej liczby gatunkow ptakdéw, a takze migrowania niektérych gatunkéow ssakow (tj. np. lis, kuna, czy
dzik).

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,w rejonie
ul. Gostynskiej” w Koscianie — etap A potozony jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizsze tego typu tereny zlokalizowane sg ok. 2,5 —
2,7 km na wschdd od niego i sg to kolejno Obszar Chronionego Krajobrazu Krzywinsko — Osiecki wraz
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z zadrzewieniami generata Dezyderego Chtapowskiego i kompleksem lesnym Osieczna — Gora, a takze
Park Krajobrazowy im. generata Dezyderego Chtapowskiego.

Odnoszac sie do zagadnien dotyczgcych dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w obszarze projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,w rejonie ul. Gostynskiej” w Koscianie —etap A
wskazuje sie, iz w granicach terenu objetego planem wystepujg zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne. Teren objety obszarem opracowania planu potozony jest w strefie ,W” ochrony
konserwatorskiej, w ramach ktérej podczas prowadzenia prac ziemnych niezbedne jest prowadzenie
badan archeologicznych oraz uzyskanie pozwolenia konserwatora zabytkdw na prowadzenie badan
archeologicznych. Ponadto na wskazanym obszarze nie odnotowuje sie obiektéw zabytkowych
podlegajgcych ochronie konserwatorskiej w zwigzku z wystepowaniem obiektéw i obszaréw wpisanych
do rejestru zabytkéw.

Zgodnie z regionalizacjg klimatu Niziny Wielkopolskiej (A. Wosia, 1993 r.) obszar miasta Koscian
potozony jest w obrebie Regionu Srodkowowielkopolskiego. Cechg tego regionu, w poréwnaniu
z innymi regionami klimatycznymi, jest wystepowanie pogody bardzo cieptej i pochmurnej z najnizszg
w Polsce roczng sumg opaddéw wynoszgcg w okolicach 550 mm. Obszar ten charakteryzuje sie
najwiekszg liczbg dni stonecznych — ponad 50 oraz najmniejszg ilo$cig dni pochmurnych — ponizej 130.
Liczba dni mroznych waha sie od 30 do 50, a dni z przymrozkami od 100 do 110. Sredni czas trwania
pokrywy $nieznej na tym obszarze wynosi okoto 50 dni. W najcieplejszym miesigcu roku — lipcu —
sSrednia temperatura wynosi 17 °C — 18,1 °C, natomiast w najzimniejszym miesigcu roku — styczniu —
temperatura $rednio osigga poziom od 3 °C do 2,8°C ponizej zera. Réznice temperatur s3 mniejsze niz
srednie w kraju.

Informacje o zawartosci i gtdwnych celach projektu planu zawarte zostalty w rozdziale trzecim
niniejszego opracowania. Do sporzadzenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,w rejonie ul. Gostynskiej” w Kos$cianie — etap A przystgpiono na podstawie uchwaty
Nr XXIX/380/21 Rady Miejskiej Kosciana z dnia 16 grudnia 2021 roku. Na przedmiotowym obszarze nie
obowigzuje obecnie zaden inny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu przewiduje sie przeznaczenie obszaru pod funkcje: terendw zabudowy
produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw, teren kolejowy, atakze tereny komunikacji, tj.: teren drogi
publicznej o klasie drogi zbiorczej, teren drogi publicznej o klasie drogi lokalnej oraz tereny drég
wewnetrznych. Wyznaczone tereny sg zgodne z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkédw
zagospodarowania  przestrzennego miasta Kosciana. Opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru ma na celu okreSlenie zasad
zabudowy i zagospodarowania terendéw objetych zakresem niniejszego projektu.

Przedmiotem ustalen dotyczacym przeznaczenia terenu w projekcie mpzp sa:

— tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazyndéw, oznaczone na rysunku planu symbolami

1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P i 7P,

— teren kolejowy, oznaczony na rysunku planu symbolem TK,

— teren drogi publicznej o klasie drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,

— teren drogi publicznej o klasie drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,

— tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,

5KDW, 6KDW i 7KDW.

W projekcie mpzp ,w rejonie ul. Gostynskiej” w Kos$cianie — etap A wprowadzono ustalenia
dotyczace istotnych zagadnien z punktu widzenia niniejszego opracowania, tj.: ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw, w tym krajobrazu
kulturowego oraz doébr kultury, ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
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systeméw infrastruktury technicznej, a takze w zakresie szczegétowych warunkéw zagospodarowania
terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, czy tez zapiséw odnoszacych sie
do zakresu zagospodarowania i ksztattowania zabudowy dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych
w projekcie mpzp. W rozdziale trzecim przytoczono zapisy odnoszgce sie bezposrednio i posrednio do
ochrony srodowiska i jego poszczegdlnych komponentdw.

W rozdziale czwartym przedstawiono informacje dotyczgce zidentyfikowanych problemdéw ochrony
srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu. W prognozie
ustalono, iz na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystepujg szczegdlne problemy istotne z punktu widzenia realizacji ustalen planu, w szczegdlnosci
dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody. W zwigzku
z planowanag realizacjg ustalen planu nie przewiduje sie negatywnego wptywu na obszary przyrodnicze,
gdyz plan przewiduje wiele ustalen dotyczacych zasad ochrony srodowiska na terenie opracowania,
ktorych realizacja wptynie na wyeliminowanie negatywnego oddziatywania na srodowisko.

W rozdziale pigtym przedstawiono cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym oraz sposéb, w jaki zostaty one uwzglednione w czasie
tworzenia niniejszego dokumentu. W czesci tej wykazano, ze zapisy projektu planu gwarantujg
realizacje gtéwnych celéw stawianych przez dokumenty rangi miedzynarodowej i krajowej
tj. przeciwdziatajg zmianom klimatu, chronig rdzinorodnos¢ biologiczng, przyczyniajg sie do
racjonalnego wykorzystania wody oraz do poprawy jakosci powietrza atmosferycznego.

Informacje zawarte w rozdziale szdstym przedstawiajg przewidywane oddziatywanie i wptyw
realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty srodowiska, mi.in. na: réznorodnos¢
biologiczng, faune i flore, ludzi, gleby i powierzchnie ziemi, wody, krajobraz, powietrze atmosferyczne
i klimat lokalny, klimat akustyczny, zasoby naturalne czy dobra materialne. W rozdziale tym wykazano
brak znaczacego oddziatywania na srodowisko. Ustalono, iz w zwigzku z ustaleniami projektu planu,
przeznaczajgcymi czes¢ terendw pod zabudowe, istniejgce w granicach opracowania gleby ulegng
dalszemu przeksztatceniu antropogenicznemu wraz z nowg zabudowg. Oddziatywanie skutkéw
realizacji ustalel projektu planu na powierzchnie ziemi na terenach przeznaczonych pod zabudowe
bedzie miato charakter dtugotrwaty. Realizacja zabudowy wymusi konieczno$¢ realizacji fundamentéw
pod budynkami, co skutkowaé bedzie naruszeniem ciggtosci warstw glebowych. W efekcie doprowadzi
to do czasowej zmiany stosunkéw wilgotnosciowych i tlenowych w glebie. W konsekwencji istniejgcy
stan gleb oraz naturalne uksztattowanie terenu zostang zachowane. Planowane na przedmiotowym
obszarze zagospodarowanie nie bedzie miato wptywu na ruchy masowe ziemi, gdyz procesy te na tym
terenie nie wystepuja.

Przewiduje sie, iz petna realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowaé pojawieniem sie
w granicach analizowanego obszaru nowych, znaczacych Zzrédet emisji zanieczyszczen do powietrza,
ktérych to funkcjonowanie mogtoby prowadzi¢ do znaczacego pogorszenia sie jakosci powietrza
atmosferycznego przedmiotowego terenu. Wsréd gtéwnych Zrodet emisji zanieczyszczernh powietrza
atmosferycznego wskazaé¢ nalezy istniejgcg w granicach projektu planu oraz w sasiedztwie
analizowanego obszaru zabudowe stanowigcg powierzchniowe zrddto emisji. Do zrédet zanieczyszczen
przedmiotowego terenu, zaliczy¢ mozna réwniez istniejgce w granicach terenu oraz w otoczeniu
obszaru drogi obstugujgce teren znajdujacy sie w granicach opracowania, stanowigce liniowe Zrédto
zanieczyszczen. Oddziatywania te w przypadku ruchu komunikacyjnego beda miaty charakter
bezposredni, staty i dtugoterminowy. Pozytywny wptyw na jako$é powietrza na analizowanym terenie
beda miaty zlokalizowane w jego najblizszym sgsiedztwie tereny lesne. Tereny te odgrywac beda
znaczaca role przy oczyszczaniu powietrza z pytéw i kurzu, poprzez gromadzenie ich na powierzchni lisci
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oraz jednoczesnej produkcji tlenu.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie stanowita przyczyny pojawienia sie
w granicach opracowania czynnikéw wptywajgcych w znaczacy sposdb negatywnie na lokalne warunki
klimatyczne, a sposéb zagospodarowania i uzytkowana terendw zlokalizowanych w sgsiedztwie
przedmiotowego terenu sprzyjac bedzie utrzymaniu panujgcego na tym obszarze mikroklimatu.

W ramach obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu ,w rejonie ul. Gostynskiej” w Koscianie — etap A, nie wystepuja tereny wdd powierzchniowych
srédlagdowych. Ustalenia projektu nie powinny wiec spowodowaé bezposredniego negatywnego
oddziatywania na cieki i zbiorniki wodne zlokalizowane poza granicami obszaru projektu planu. Zakres
oraz charakter realizacji przeznaczenia terenu w projektowanym planie pozwalajg przypuszcza¢, ze
realizacja jego ustalen nie niesie ze sobg ryzyka spowodowania negatywnego wptywu na cele
sSrodowiskowe dla JCWPd okreslonych w przyjetym w grudniu 2016 r. ,,Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z 2016 ., poz. 1911).

Projekt planu obejmuje swym zasiegiem tereny cze$ciowo zabudowane i zagospodarowane, na
ktérych wystepuje mato zréznicowana struktura gatunkowa roslin. Realizacja zapiséw zawartych
w projekcie planu spowoduje dalsze przeksztatcania terenu i budowe nowych budynkéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw. W wyniku realizacji ustalen projektu planu zmniejszeniu ulegnie
powierzchnia biologicznie czynna na dotychczas niezagospodarowanych dziatkach. W efekcie
niemozliwe stanie sie funkcjonowanie wystepujgcych tam gatunkéw roslin i zwierzat, gtéwnie tych
bytujgcych pod powierzchnig ziemi (zooedafon). Realizacja projektowanego zagospodarowania
obszaru wptynie na zmiane charakteru wystepujacej na tych dziatkach roslinnosci. Istniejgca obecnie
szata roslinna zostanie w sposéb trwaty zmieniona i zastgpiona roslinnoscig towarzyszaca budynkom
oraz terenom komunikacji. Roslinnos¢ ta reprezentowana bedzie w duzej mierze przez gatunki obce
rodzimej florze, tj. gatunki ozdobne. Zaleca sie, aby wprowadzana zieled charakteryzowata sie
odpowiednim doborem i zréznicowaniem gatunkowym oraz gestoscig nasadzen. Nalezy dostosowac jg
do warunkoéw siedliskowych panujgcych na danym terenie. W celu minimalizacji negatywnego wptywu
planowanych inwestycji w projekcie planu ustalono dla dziatek budowlanych na terenach oznaczonych
symbolem P ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 10%.

Z uwagi na fakt, iz obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W rejonie ul. Gostynskiej” w Koscianie — etap A potozony jest w strefie ,W” ochrony konserwatorskiej
w projekcie wprowadzono zapis dotyczacy ustalenia prowadzenia badan archeologicznych podczas
prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz
uzyskaniem pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na ludzi.
Mimo, iz przedmiotowy teren wchodzgcy w sktad obszaru opracowania jest obecnie jedynie czesciowo
zagospodarowany, to jego przyszte, planowane zagospodarowanie stanowi¢ bedzie kontynuacje
istniejgcego dotychczas sposobu jego funkcjonowania i nie bedzie znaczaco oddziatywac na ludzi
i Srodowisko.

Realizacja zapiséw ustalen projektu mpzp nie wptynie na powstanie na tym obszarze nowych funkcji
i elementéw zagospodarowania stanowigcych znaczgce zrodto hatasu. W zwigzku z powyzszym nie
przewiduje sie wystgpienia dtugoterminowego niekorzystnego oddziatywania na lokalny klimat
akustyczny wskutek realizacji ustalen projektu planu. Dodatkowo zakfada sie, ze zlokalizowane
w sgsiedztwie obszaru objetego opracowaniem tereny laséw bedg odpowiadaty za ttumienie hatasu
generowanego m.in. przez istniejacy uktad komunikacyjny, tj. za jego rozpraszanie i pochtfanianie.

Realizacja ustalenn projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,w rejonie
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ul. Gostynskiej” w Koscianie — etap A nie bedzie mieé¢ negatywnego wptywu na obszar Natura 2000,
poniewaz tereny te zlokalizowane sg w pewnej odlegtosci od granic terenu objetego projektem planu.

Z uwagi na lokalizacje analizowanego obszaru w znacznej odlegtosci od granicy paistwa w rozdziale
sio)dmym wykazano brak transgranicznego oddziatywania ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko.

W rozdziale dsmym przedstawiono rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko w kontekscie projektu planu. Dla
petnej ochrony Srodowiska oraz w celu ograniczenia negatywnego oddziatywania na powierzchnie
ziemi, podczas prowadzenia prac budowlanych zaleca sie magazynowanie odpaddw, substancji, czy
innych materiatébw w sposdb zabezpieczajgcy powierzchnie gleby przed kontaktem z wyzej
wymienionymi. Proponowane jest takze zebranie przed przystgpieniem do prac budowlanych,
wierzchniej warstwy gleby (humusu), a nastepnie po zakonczeniu inwestycji rozdysponowanie ziemi na
terenach wolnych od zabudowy, np. w miejscach przeznaczonych pod powierzchnie biologicznie
czynna. Tego typu dziatania wptyngé mogg na lepszy rozwéj roslinnosci na przeksztatcanych obszarach.
Przyjmuje sie, iz realizacja przyjetych w projekcie planu ustalen nie bedzie zagraza¢ osiggnieciu celdow
zawartych w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”. Wprowadzone zapisy
dotyczace regulacji gospodarki wodno - sciekowej majg za zadanie ochrone wéd. Na potrzeby ochrony
ilosci i jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych w projekcie planu ustala sie, ze zaopatrzenie
w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie na okreslonych warunkach.

Rozdziat dziewigty przedstawia propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania. Ustalenia
przyjete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,w rejonie ul. Gostynskiej”
w Koscianie — etap A uwzgledniajg wymogi ochrony srodowiska zgodnie z obowigzujacymi obecnie
przepisami aktéw prawnych. Nalezy, jednakze podkresli¢, iz w trakcie funkcjonowania inwestycji na
obszarze opracowania, zawsze istnieje mozliwos¢ wystgpienia negatywnych zjawisk na srodowisko
przyrodnicze, ktére w zapisach ustalen planu mogg okazad sie trudne do okreslenia i zminimalizowania.

Skutki realizacji postanowien projektu planu podlegaé bedg pomiarom, ocenom i analizom wptywu
na $rodowisko wielu czynnikdw, prowadzonym w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska.
Podkresli¢ nalezy, iz precyzyjne okreslenie czestotliwosci monitoringu oraz wskazanie jego zakresu na
obecnym etapie projektowania jest znacznie utrudnione. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego okreslajg bowiem mozliwe sposoby zagospodarowania
i uzytkowania poszczegdlnych terendéw, jednakze uchwalenie planu nie oznacza automatycznej
realizacji jego ustalen. Fakt ten w znaczacym stopniu moze utrudni¢ prowadzenie monitoringu w jego
petnym zakresie.

W rozdziale dziesigtym ustalono, iz nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan
zawartych w projekcie planu. Omawiany projekt uznaje sie bowiem jako jedyny optymalny pod
wzgledem rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych, a takze rozwigzan ograniczajgcych negatywne
oddziatywanie na Srodowisko. Obecne zagospodarowanie i uzytkowanie przedmiotowego terenu oraz
przeznaczenie omawianego obszaru w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kosciana determinujg proponowane w projekcie planu rozwigzania, co pozwoli
na realizacje planowanego sposobu zainwestowania wschodnich granic miasta Kosciana.

W rozdziale jedenastym umieszczono streszczenie w jezyku niespecjalistycznym.

Podsumowujac ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,w rejonie
ul. Gostynskiej” w KosScianie — etap A poprzez szereg zapiséw zapewniajgcych ochrone istotnych
elementéw srodowiska, prowadza do zminimalizowania negatywnych skutkdw nowej urbanizacji.
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Niezbednym warunkiem bedzie precyzyjne egzekwowanie ustalen planu miejscowego i przestrzeganie
wymogoéw Srodowiska wynikajgcych z przepiséw odrebnych. Rozwéj zainwestowania przedmiotowego
terenu jest mozliwy tylko w zakresie funkcji okreslonych w planie.
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