PROJEKT (11.05.2023r.)

Uchwata Nr ....... [oveiin. Lo,
Rady Miejskiej Kosciana
zdnia ... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "W rejonie
ul. Zachodniej” w Koscianie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2022 r. poz. 503
ze zm.) w zwigzku z uchwatg Nr XXIX/379/21 Rady Miejskiej Kosciana z dnia 19 grudnia
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "W rejonie ul. Zachodniej” w Koécianie, po stwierdzeniu, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "W rejonie ul. Zachodniej’
w Kosécianie nie narusza ustaleh studium uwarunkowan ikierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Koscian, Rada Miejska Kosciana uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "W rejonie ul. Zachodniej’
w Koscianie, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar potozony w rejonie ul. Sierakowskiego,
ul. Zachodniej, ul. Balcera, w sgsiedztwie drogi powiatowej nr 3949.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunku planu.

§ 2. Integralnymi czesciami uchwaty s3a:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachyleniu potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°

2) dachach stromych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachyleniu pofaci
dachowych wiekszym niz 12° i nie wiekszym niz 45°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktoérg wyklucza
sie lokalizacje zabudowy. Linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, infrastruktury
technicznej, zadaszenh i schodéw wejsciowych;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktéw prawa miejscowego dotyczgce obszaru objetego
planem;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczony symbolem terenu, na ktory sklada sie symbol liczbowy, okreslajgcy
numer porzgdkowy terenu oraz symbole literowe, okre$lajgce przeznaczenie terenu;

6) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu
przepiséw odrebnych, a w przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy
wymiar obiektu budowlanego liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci
tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci tego obiektu budowlanego.



PROJEKT (11.05.2023r.)

§4. 1. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenia graficzne stanowigce

obowigzujgce ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) symbol terenu;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linie wymiarowe [jednostka — my];

6) strefa ,W, ochrony archeologicznej;

7) pas zieleni izolacyjnej;

8) przeznaczenie terenu.

3. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenie graficzne, ktére stanowi informacyjne
ozhaczenie planu — obszar objety koncesjg nr 27/2001/& z dnia 28.03.2017 na poszukiwanie
i rozpoznawanie ztéz ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze zt6z w obszarze JKoscian-Srem”.

§ 5. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw:
1) dla terenow 1TMN — 16MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dla terenéw: 1MN/U, 2MN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa
ustugowa;
3) dlaterenu 1P/U — zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny lub zabudowa ustugowa;
4) dla terenu 1KDL — droga publiczna klasy lokalnej;
5) dla terenu 1KDD — droga publiczna klasy dojazdowej;
6) dlaterenu 1IKDW — 15KDW — droga wewnetrzna;
7) dla terenu 1IT — infrastruktura techniczna.
2. Na terenach: MN, MN/U, P/U, dopuszcza sie: dojscia, dojazdy, garaze, parkingi,
budynki gospodarcze, zielen, infrastrukture techniczna.

§ 6. Ze wzgledu na uwarunkowania, plan nie okresla:

1) granic i sposobdow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie obowigzek
lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu.

§ 8. W =zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem: infrastruktury technicznej oraz przedsiewzie¢ potencjalnie mogacych
znaczgco oddziatywacé na srodowisko realizowanych w ramach ustalonych przeznaczen
terendéw;

2) dopuszczalne poziomy hatasu:

a) dla terenéw MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenéw MN/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie strefe ,W, ochrony archeologicznej,
dla ktorej obowigzuje sposdb zagospodarowania zgodny z ustaleniami planu, uwzgledniajgcy
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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§ 10. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
dla terendéw 1KDL, 1KDD ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow handlowych.

§ 11. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala sie lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach
terenéw 1KDL, 1KDD.

§ 12. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania

terenu ustala sie:

1) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej dopuszczenie ich sytuowania
bezposrednio przy granicy dziatki;

2) dla budynkoéw gospodarczych i garazy dopuszczenie ich sytuowania w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy dziatki;

3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw w ilosci nie mniejszej
niz:
a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na 5 o0s6b mogacych jednoczesnie przebywa¢ w budynkach

ustugowych, produkcyjnych, sktadach, magazynach;

4) obowigzek realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz 5% liczby stanowisk, ustalonych
na podstawie pkt 2 lit. b;

5) w przypadku, gdy wynikiem obliczania liczby stanowisk jest liczba niecatkowita, nalezy
ja zaokragli¢ w gore do liczby catkowite;;

6) realizacje miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3, 4:
a) w formie urzgdzenia budowlanego lub samodzielnego obiektu budowlanego lub czes¢

innego obiektu budowlanego,

b) w granicach terenu, na ktérym lokalizowana jest inwestycja.

§ 13. 1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
Z zastrzezeniem ust 2 i 3, ustala sie:

1) 1MN, 2MN, 10MN, 11MN, 14MN, 1MN/U, 2MN/U, 1P/U:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;
2) 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 12MN, 13MN, 15MN, 16MN:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 800 m?,

b) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;

2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg wydzieleh pod infrastrukture
techniczna.

3. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej dopuszcza sie
powierzchnie nie mniejsza niz 250 m? i szeroko$é frontu nie mniejsza niz 10 m.

4. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dla systemu komunikacji: obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z drég 1KDL,
1KDD, KDW lub z drég przylegtych do obszaru objetego planem;
2) dla systemu infrastruktury technicznej:
a) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie koliduje
Z zagospodarowaniem terenu,
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b) obowigzek powigzania z zewnetrznym uktadem infrastruktury techniczne;j
poprzez sieci realizowane w granicach obszaru objetego planem, pod warunkiem,
ze nie kolidujg z zagospodarowaniem terenu,

c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie Sciekow poprzez sie¢ kanalizacyjng,

e) w przypadku braku mozliwoéci zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej
lub odprowadzania $ciekéw do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych rozwigzan, zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej
lub zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w obrebie wiasnej dziatki,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub indywidualnych zZrédet ciepta
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emis;ji,

h) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych Zrédet gazu,

i) zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych
zrodet energii.

§ 15. W planie obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) w wysokosci 30%
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§ 16. 1. Dla terenéw: 1MN, 2MN, 10MN, 11MN, 14MN ustala sie przeznaczenie terenu:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytgcznie w formie
wolnostojgcej lub blizniacze;j.

3. Dopuszczenie realizacji funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym w formie lokalu
uzytkowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 10 m dla budynkéw

z dachem stromy i do 8 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

2) dachy pfaskie lub dachy strome;

3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6;

6) w granicach pasa zieleni izolacyjnej, wyznaczonej na rysunku planu, obowigzek realizacji
zieleni wielopietrowej, w tym wysokiej i sSredniej w formie rzedoéw drzew oraz zywoptotow
lub pasm krzewdéw na powierzchni; na maksymalnej powierzchni nie przekraczajgce;j
20% wyznaczonego pasa zieleni izolacyjnej dopuszcza sie lokalizacje: obiektow
i urzgdzen infrastruktury technicznej, ekranéw akustycznych.

5. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych
ustala sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 1000 m?
przy czym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej dopuszcza sie
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 250 m°. Ustalenia nie dotycza:
regulacji granic, powiekszenia dziatki sgsiedniej, dojs¢, dojazddw, infrastruktury techniczne;.

§ 17. 1. Dla terenéw: 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 12MN, 13MN, 15MN,
16MN ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytgcznie w formie
wolnostojgcej lub blizniacze;j.

3. Dopuszczenie realizacji funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym w formie lokalu
uzytkowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 10 m dla budynkéw

z dachem stromy i do 8 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

2) dachy ptaskie lub dachy strome,;

3) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnie zabudowy nie wigekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0.

5. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala
sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 800 m?, przy czym dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej dopuszcza sie powierzchnie nowo
wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 250 m? Ustalenia nie dotycza: regulacji granic,
powiekszenia dziatki sgsiedniej, doj$¢, dojazddw, infrastruktury techniczne.

§ 18. 1. Dla terenéw: 1MN/U, 2MN/U, ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa.

2. Dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytgcznie w formie
wolnostojgcej lub blizniaczej.

3. Dopuszczenie realizacji funkcji ustugowe:

1) w budynku mieszkalnym w formie lokalu uzytkowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w budynku ustugowym, pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa tego budynku
nie przekroczy 50% powierzchni uzytkowej pozostatych budynkéw zlokalizowanych
na dziatce budowlane;.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych oraz do 10 m dla budynkéw

z dachem stromy i do 8 m dla budynkéw z dachem ptaskim;

2) dachy pfaskie lub dachy strome;

3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8.

5. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala
sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 1000 m? przy czym
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej dopuszcza sie
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 250 m?. Ustalenia nie dotycza:
regulacji granic, powiekszenia dziatki sgsiedniej, dojs¢, dojazddw, infrastruktury technicznej.

§ 19. 1. Dla terenu 1P/U | ustala sie przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, sktady

i magazyny lub zabudowa ustugowa.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy do 15 m;

2) dachy dowolne;

3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,8;

6) w granicach pasa zieleni izolacyjnej, wyznaczonego na rysunku planu, obowigzek
realizacji zieleni wielopietrowej, w tym wysokiej i sredniej w formie rzedow drzew
oraz zywoptotéw lub pasm krzewow na powierzchni; na maksymalnej powierzchni
nie przekraczajgcej 20% wyznaczonego pasa zieleni izolacyjnej dopuszcza sie
lokalizacje: obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, ekranéw akustycznych.

3. W zakresie minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala
sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 1000 m?. Ustalenia nie dotycza:
regulacji granic, powiekszenia dziatki sgsiedniej, dojs¢, dojazddw, infrastruktury techniczne;.

§ 20. Dla terenu 1KDL ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu.
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§ 21. Dla terenu 1KDD ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 22. Dla terenéw KDW ustala sie szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Dla terenu 1IT ustala sie przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy do 15 m;
2) dachy dowolne;
3) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8.

Rozdziat 3
Ustalenia konncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kosciana.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej Kosciana
zdnia.....cooooiiiiieeen. roku

Rysunek planu w skali 1:1000
(ujawniony zostanie po kliknieciu w ikone)

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej Kosciana
zdnia....cccooeiiiiieeeennn. roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska
Kosciana zarzadza, co nastepuje:

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej Kosciana
Zdnia .o roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planie, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska
Kosciana zarzadza, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy bedg finansowane z budzetu miasta, w tym ze srodkdéw pozyskiwanych z funduszy
Unii Europejskiej oraz z innych srodkéw zewnetrznych.

Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej Kosciana
z dnia

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone


https://1drv.ms/b/s!AlkhZ7U7GwDFxn_3uAhk8qr_R-vo?e=XHxoH0
https://1drv.ms/u/s!AlkhZ7U7GwDFxwIoJjiF039SISid?e=a4pOUy
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,W rejonie ul. Zachodniej” w Koscianie zostat
sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XXIX/379/21 Rady Miejskiej KosSciana z dnia

19 grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego "W rejonie ul. Zachodniej” w Koscianie.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 18,8 ha.

W granicach obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego (uchwata Nr VI111/82/99 Rady Miejskiej Kosciana z dnia 25 marca 1999 r.).

Projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta Koscian” przyjetego uchwatg Nr XXXI1/416/22

Rady Miejskiej Kosciana z dnia 24 marca 2022 roku i zostat sporzgdzony na mapie

pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poddany zostat

procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.)

oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku

i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.); zakres opracowania

jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r. poz. 1587).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskat opinie

i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:;

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: zostaty spetnione
poprzez regulacje projektu planu zawarte w czesci opisowej uchwaty,
jak réwniez na rysunku planu, na ktéorym jednoznacznie okreslono linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach gdzie dopuszczono zabudowg ustalono linie
zabudowy. W czesci opisowej uchwaty regulacje odnoszace sie do opisywanego
zagadnienia zawarte zostaty w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdélnych
terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: zostato spetnione poprzez regulacje zawarte
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenéw oraz w ustaleniach
ogolnych uchwaty;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych: zostato spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
szczegobtowych dla poszczegdlnych terendw oraz w ustaleniach ogdélnych uchwaty;

4) wymagania _ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdbw oraz débr kultury
wspotczesnej: zostaty spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach ogodlnych
uchwaty;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepethosprawnych: zostaty spetnione poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
0golnych uchwaty;

6) walory ekonomiczne przestrzeni: zostalty uwzglednione poprzez przeznaczenie
pod zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan
i kKierunkow zagospodarowania przestrzennego, terendéw sgsiadujgcych z istniejgca

1
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zabudowg, powigzanych z uktadem komunikacyjnych, posiadajgcych czesciowe

uzbrojenie w infrastrukture techniczna.

7) prawo wiasnosci: zostato uwzglednione poprzez ustalone w planie linie
rozgraniczajgce z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podziatdw
geodezyjnych i wiasnosci. Jedynie w przypadku niemoznosci prowadzenia linii
rozgraniczajgcych po granicach istniejgcych podziatbw geodezyjnych byly
one wyznaczane inaczej;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: zostalty uwzglednione — plan
miejscowy nie wprowadza ustalen moggcych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby
obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa. Ponadto, projekt planu zostat przekazany
do uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami, ktére nie zgtosit zadnych wnioskéw
i uwag w zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego: zostaly uwzglednione przez zapewnienie warunkow
dostepnosci do drég publicznych oraz warunkéw realizacji podstawowej infrastruktury
technicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu spoteczehAstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych:

a) ogloszenia prasowe o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko
zostaty zamieszczone w prasie lokalnej,

b) obwieszczenie o0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz ze strategiczng oceng oddziatywania
na srodowisko zostato wywieszone na tablicach oraz na stronie internetowej
tut. Urzedu,

c) w terminie okreslonym ww. ogtoszeniu i obwieszczeniu nie zlozono zadnych
wnioskéw zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

) o :

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia
ludnosci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode przewidujg mozliwosé
rozbudowy sieci wodociggowe.

13) ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, dokonano oceny wagi interesu publicznego i intereséw
prywatnych (w tym zglaszanych w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgcych
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego
uwzglednione zostaly dostepne opracowania ekofizjograficzne oraz opracowane
zostaly prognozy: oddziatywania na Srodowisko oraz skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

14) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztattowana
z uwzglednieniem dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego;

15)ustalenia planu miejscowego umozliwiajg przemieszczania sie pieszych
i rowerzystow.
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8. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z uchwatg nr XXXI1V/353/18 Rady Miejskiej
Kosciana z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego oraz = miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie miasta Kosciana. Zgodnie
z wnioskami przedstawionymi w tej analizie pozadane jest ,obejmowac planami
miejscowymi  obszary, dla  ktéorych  przygotowano  atrakcyjng  koncepcje
zagospodarowania oraz istnieje inwestor, zainteresowany realizacjg szeregu
planowanych przedsiewziec’.

9. Wplyw na finanse publiczne — na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu
prognozy skutkéow finansowych jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw
publicznych wykonany dla perspektywy 10 lat wskazuje, ze realizacja ustalen planu
miejscowego moze zapewni¢ wptywy z podatkow, itp. Nalezy rowniez podkreslic,
ze zagospodarowanie terendéw objetych planem miejscowym, bedzie skutkowato
dla miasta wieloma korzysciami niefinansowymi. Do korzySci z uchwalenia planu
miejscowego nalezy zaliczy¢ stworzenia ram prawnych okreslajgcych zagospodarowanie
terenéw o korzystnej lokalizacji dla nowych inwestycji, w zgodzie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.



